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Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en atencion al
asunto de la referencia, respecto del cual esta Asesoria se permite emitir la
siguiente opinion legal:

El articulo 10° de la Ley N° 27444 - Ley del
Procedimiento Administrativo General, establece las causales de nulidad
del acto administrativo. Estas causales son las siguientes: por contravenir
el ordenamiento juridico, defecto u omision de los requisitos de validez, los
actos que por aprobacion automdtica o silencio administrativo positivo
confieran facultades o derechos contrarios al ordenamiento juridico y los
que sean constitutivos de infraccion penal.

La Resolucion Jefatural N° 354-2003-AGN/J, se ha
emitido validamente, de acuerdo con lo establecido en la Directiva N° 001-
99-AGN/DNDAAI  "Proceso de Regularizacion Administrativa de
Escrituras Publicas Irregulares que se conservan en el Archivo General de
la Nacién y Archivos Regionales" (aprobada por R.J. N° 253-99-AGN/J).
Cumpliendo los requisitos de validez establecidos en dicha directiva, sin
contravenir el ordenamiento juridico y sin ser constitutiva de infraccion
penal. Por lo que, la Resolucion Jefatural N° 354-2003-AGN/J, se
encuentra libre de vicio que pudiera afectar su validez.

Por tanto, la solicitud presentada es Improcedente,
por los fundamentos antes mencionados.

Atentamente.
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Tomis Alejandro Morin Ortega. con DNI No. 07844964, con domicilio para estos
efectos en la Av. Alberto Alexander (antes Nicaragua) No. 2694, Lince, Lima; a usted

atentamente dice:

Que, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 105° y 106° de la Ley del
Procedimiento Administrativo General. Ley No. 27444, pongo en su conocimiento los
hechos contrarios a ley relacionados con la irregular Escritura Publica No. 2318
otorgada ante el Notario de Lima Ernesto Velarde Arenas, con fecha 06 de Octubre de
1989, que dio lugar a la dacion de la Resolucion Jefatural No. 354-2003-AGN/J del 09
de Diciembre del 2003. cuya NULIDAD solicito a usted declare formalmente; de

acuerdo a los fundamentos de hecho v de derecho siguientes:
FUNDAMENTOS DE HECHO:

1. La Resolucion Jefatural No. 534-2003-AGN/J del 09 de diciembre del 2003, recaida
en el Expediente No. 286-2003-AGN-OGAJ. declaré procedente la solicitud de
Regularizacion de Escritura presentada por don Victor Hugo Cueva Arellano,
disponiendo para tal efecto la intervencion del Notario Publico de Lima Rafael
Toledo Seguro, a fin de que complete los espacios vacios y salve los agregados

manuscritos que dicha Escritura Pablica contiene.

2. La referida Escritura Publica irregular. supuestamente otorgada con fecha 06 de
octubre de 1989 ante Notario Publico Ernesto Velarde Arenas (actualmente
fallecido), tiene relacion con el Contrato de Compra Venta supuestamente celebrado
entre el Consejo Distrital de Lurin y dofia Luz Angélica CASTRO GARCIA con
fecha 19 de abril de 1968. esto es. casi veinte (20) afios antes de la fecha de
otorgamiento de la indicada Escritura. la cual -ademas de los vicios sefialados en la
Resolucion Jefatural que ordena su regularizacion- tiene los siguientes vicios
insalvables que, sin perjuicio de su nulidad de pleno derecho en la via

correspondiente. es objeto de las investigaciones que deben efectuarse en el ambito
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penal. a fin de determinar la posible comision de los delitos de FALSIFICACION
DE DOCUMENTOS y FALSEDAD IDEOLOGICA, previstos y penados por los

articulos 427° y 428° del Codigo Penal.

En efecto, en la mencionada Escritura Pablica, supuestamente otorgada con fecha 06
de octubre de 1989 ante Notario Publico Emesto Velarde Arenas (actualmente
fallecido). se indica, después de la clausula octava de la correspondiente minuta que
dio origen a dicha Escritura y antes de la cldusula adicional de la misma, que:
“Usted sefior Notario, se servira ugregar... los partes respectivos al Registro de la
Propiedad Inmueble para la inscripcion del presente contrato de compra venta, que

fue otorgado el diecinueve de abril de mil novecientos sesenta y _ocho, en esta

Municipalidad de Lurin "

Asimismo, en los diversos insertos de dicha Escritura Publica, tanto en los que

corresponden a la Declaracion Jurada vy Liquidacion de Impuestos como en la

Declaracion Jurada de Autoavaluo e Impuesto a las Transferencias, efectuados los -

dos primeras en octubre del ano 1989 y el tltimo en junio de ese afio. segin se
indica en esa Escritura. se consignd como fecha del mencionado Contrato de
Compra Venta celebrado entre la Municipalidad de Lurin y dofia Luz Angélica

CASTRO GARCIA, el 19 de abril de 1968.

Sin embargo. como puede observarse en el Certificado de Inscripcion del Registro
Nacional de Identificacion y Estado Civil (RENIEC), que en copia certificada
adjunto, a esa fecha, o sea ¢l 19 de abril de 1968, dofia Luz Angélica CASTRO
GARCIA tenia tan solo diez (10) afos de edad y era en consecuencia total y
absolutamente incapaz, por lo que NO podia celebrar contrato alguno y mucho
menos uno de compra venta con una entidad publica como la Municipalidad de

Lurin; siendo por tanto tal contrato y su correspondiente Escritura Publica asi como

la Resolucion Jefatural No. 354-2003-AGN/J que declar6 procedente su —

regularizacion, NULOS de pleno derecho y sin efecto legal alguno.

Ademas, como puede apreciar también facilmente de una simple visualizacion del
indicado Certificado de RENIEC y de la referida Escritura Publica, cuya copia

igualmente adjunto, la firma puesta en ambos documentos, supuestamente por dofia

obL-
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Luz Angélica CASTRO GARCIA. es objetiva y manifiestamente diferente en
ambos, sin necesidad de recurrir para ello al respectivo peritaje por lo obvio vy
evidente de las diferencias. lo que hace suponer que la firma que figura como el de

ella en dicha Escritura. realmente no lo sea.

Debe ademas tenerse en cuenta que la mencionada Escritura Publica cuya
regularizacion dispuso usted mediante la Resolucion Jefatural objeto del presente
recurso, tiene en si misma -ademas de los mencionados en dicha Resolucién y los
indicados en los numerales precedentes- serios vicios de nulidad que hacen inviable
su “regularizacién™, como son. entre otros: i) No haber consignado en la minuta que
dio origen a esa Escritura, el nombre ni el nimero del documento de identidad de
quien representaria a la Municipalidad de Lurin en el referido Contrato; ii) Tampoco
el domicilio ni el numero de Libreta Tributaria de esa Municipalidad; iii) Asi como,
en la parte introductoria de dicha Escritura. el domicilio de la Municipalidad de
Lurin ni el de los supuestos “compradores™; y, iv) Finalmente, no se insert6 en la
Escritura Publica el documento que acredite la representacion de la citada

Municipalidad en el Contrato.

Por otro lado, debemos hacer de su conocimiento que la referida Escritura Publica,
supuestamente otorgada el seis de octubre de 1989 o sea veintitn (21) afios después
de celebrado el supuesto Contrato de Compra Venta que le dio origen (el 19 de abril
de 1968), ha sido “regularizada™ recién ¢l 16 de Diciembre de 2003 por el Notario
Rafael Toledo Segura. en mérito a la Resolucion Jefatural materia del presente
recurso, o sea después de catorce (14) anos de haber sido supuestamente otorgada tal
irregular Escritura; la cual a su vez sirvio de sustento para el otorgamiento de otras
dos Escrituras Publicas. en una de las cuales intervino el mismo Notario, en virtud
de las cuales se habria “transferido™ la propiedad del mismo lote de terreno (Mz. L,
Lt. 14, Jahuay. Lurin) que el Banco Santander Central Hispano, absorbido por
fusion por el Banco de Crédito del Pert. me vendio y entregd y fue objeto del delito
de usurpacion cometido en mi agravio en Octubre del afio 2003 por el hermano de la

supuesta “compradora’ del inmueble, sefior Hernan Epifanio Castro Garcia.

En efecto, tales Escrituras Publicas. la del supuesto contrato de compra venta

celebrado ante el Notario Rafael Toledo Segura con fecha 310CT2003 (o sea con
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fecha posterior a la comision del referido delito), entre el sefior Galo Navarro
Guerrero como vendedor y el inculpado Hernan Epifanio CASTRO GARCIA como
comprador, y la del supuesto contrato de compra venta celebrado ante el Notario
Alberto Florez Barrén con fecha 29NOV2000, entre los sefiores Freddy Rodriguez-
Sawao Mejia y Luz Angélica CASTRO GARCIA representada por el inculpado
Hernan Epifanio CASTRO GARCIA como vendedores, y el sefior Galo Navarro
Guerrero como comprador. obran en el respectivo expediente judicial (Exp. No.
091-2004 del Vigésimo Noveno Juzgado Penal de Lima) como pruebas agravantes
del delito cometido en mi agravio por el mencionado sefior Castro Garcia, las cuales
adjunto igualmente en copia como evidencia de la intencién de pretender
“regularizar” dichos “instrumentos publicos™. a pesar de los vicios que estos mismos
tienen, tomando como sustento la Escritura Pablica “regularizada™ en virtud de la

Resolucion Jefatural No. 334-2003-AGC/J.

FUNDAMENTOS DE DERECHO :

1. Ley del Procedimiento Administrativo General — Ley No. 27444,

o Art. 10° incisos 1) y 4). scgun los cuales. son vicios del acto administrativo que
causan su nulidad de pleno derecho. respectivamente: i) La contravencion a la
Constitucion, a las leyes o « las normas reglamentarias, y, ii) Los actos
administrativos que sean constitulivos de infraccion penal, o que se dicten como
consecuencia de la mismua.

o Art. 32° inciso 32.3). segun ¢l cual: En caso de comprobar fraude o falsedad en
la declaracion, informacion o e¢n la documentacion presentada por el
administrado, la entidad considerard no satisfecha la exigencia respectiva para
todos sus efectos, procediendo o comunicar el hecho a la autoridad
jerarquicamente superior, si lo hubicre, para que se declare la nulidad del acto
administrativo sustentado en dicha declaracion, informacion o documento;
imponga a quien hava empleado esa declaracion, informacion o documento una
multa a favor de la entidad entre dos v cinco Unidades Impositivas Tributarias
vigentes a la fecha de pago; v, ademds, si la conducta se adecua a los supuestos
previstos en el Titulo XIX Delitos Contra la Fe Publica del Codigo Penal, ésta
debera ser comunicada «l Ministerio Publico para que interponga la accion
penal correspondiente.

o Art. 105°, segun el cual: Todo administrado esta facultado para comunicar a la
autoridad  competente  aquellos  hechos que conociera  contrarios al
ordenamiento, sin susteniar la afectacion inmediata de algun derecho o interés
legitimo.

o Art. 106°, segun el cual: Cualquicr administrado, puede promover por escrito el
inicio de un procedimicnto administrativo ante todas y cualesquiera de las
entidades, ejerciendo ¢l derecho de peticion reconocido por la Constitucion
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Politica del Estado. Este derecho implica la obligacion de dar al interesado una
respuesta por escrito dentro del plazo legal.

Art. 202°, segtn el cual: En cualquicra de los casos enumerados en el articulo
10°, puede declararse de oficio la nulidad de los actos administrativos, aun
cuando hayan quedado firmes. siempre que agravien el interés publico.

2. Cddigo Civil :

(©]

Art. 43° inciso 1), segtn ¢l cual. son absolutamente incapaces los menores de
dieciséis arios.

Art. 219° incisos 2) v 4). segun los cuales, ¢l acto juridico es nulo, cuando ha
sido practicado por persona absolutamente incapaz, o cuando sus fin sea ilicito,
respectivamente.

3. Cogido Penal :

o]

Art. 407°, segun cual. incurre en Delito Contra la Administracion de Justicia
bajo la modalidad de Omision de Denuncia, el que omite comunicar a la
autoridad las noticias que tenga acerca de la comision de algun delito, cuando
esté obligado a hacerlo por su profesion o empleo-

Art. 411°, segtin el cual. incurre en Delito Contra la Administracion de Justicia
bajo la modalidad de Falsa Declaracion en Proceso Administrativo, el que, en un
procedimiento administrativo. hace una falsa declaracion en relacion a hechos
o circunstancias que le corresponde probar, violando la presuncion de
veracidad.

Art. 416°. seglin el cual. incurre en Delito Contra la Administracion de Justicia
bajo la modalidad de Fraude Procesal. ¢l que, por cualquier medio fraudulento,
induce a error a un funcionario o servidor publico para obtener resolucion
contraria a ley.

Art. 427°, segun el cual. incurre en Delito Contra la Fe Publica bajo la
modalidad de Falsificacion de Documentos. el que hace. en todo o en parte, un
documento falso o adultera uno verdadero que pueda dar origen a derecho, con
el proposito de utilizar el documento: asi como el que hace uso de un documento
falso o falsificado. como si fuese legitimo. si de su uso resulte un perjuicio.

Art. 428°, segin el cual. incurre en Delito Contra la Fe Publica bajo la
modalidad de Falsedad Idcologica. ¢f que inserta o hace insertar en instrumento
publico declaraciones falsas concernientes a hechos que deban probarse con el
documento, con el objeto de emplearlo como si la declaracion fuera conforme a
la verdad.

ANEXOS Y MEDIOS PROBATORIOS :

Adjunto y ofrezco como medios probatorios. ademas de los que obran en el Archivo

General, el mérito de los siguientes documentos :

1. Copia del Testimonio de la Escritura Publica del Contrato de Compra Venta
celebrado entre el Consejo Distrital de Lurin y dofia Luz Angélica Castro Garcia,
con fecha 19 de Abril de 1968. otorgada ante Notario Publico Ernesto Velarde
Arenas, con fecha 06 de Octubre de 1989, o sea después de mas de veintiun (21)
anos;

2. Copia de la Resolucion Jefatural No. 354-2003-AGN/J del 09 de Diciembre de
2003, que declard procedente. después de mas de catorce (14) afos, la
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Regularizacion de la Escritura Publica Irregular que se indica en el numeral
precedente.

Copia certificada del Certificado de Inscripcion otorgado por el Registro Nacional
de Identificacion y Estado Civil -RENIEC-. que acredita que dofia Luz Angélica
Castro Garcia tenia. en la fecha en que supuestamente celebro el Contrato de
Compra Venta con la Municipalidad de Lurin. diez (10) afios de edad: y, ademas,
que la firma puesta por ella en dicho Registro no coincide con la puesta en la
Escritura Publica en cuestion.

Copia del Testimonio de la Escritura Publica de Compra Venta otorgada por el
Banco de Crédito del Pert a mi favor v ¢l de mi esposa, ante la Notaria Pérez Tello
con fecha 24 de abril del ano 2003. que acredita la transferencia de propiedad a mi
favor, del bien objeto de la Resolucion Jefatural materia del presente recurso.

Copia de la Ficha No. 81525 v de la Partida No. 42200522 del Registro de la
Propiedad Inmueble de Lima. que acredita la inscripcion de mi derecho de
propiedad sobre el indicado inmucble.

Copia del Testimonio de la Iscritura Publica de Compra Venta otorgada por dofia
Luz Angélica Castro Garcia (representada por don Hernan Epifanio Castro Garcia) y
otro, a favor de don Galo Navarro Guerrero. ante el Notario Alberto Florez Barron
con fecha 29 de Diciembre del aio 2000.

Copia del Testimonio de la Escritura Publica de Compra Venta otorgada por don
Galo Navarro Guerrero a favor de don Hernan Epifanio Castro Garcia, ante el
Notario Rafael Toledo Segura con fecha 31 de Octubre del afio 2003.

POR TANTO:

A usted sefior Jefe del Archivo General de la Nacion, solicito que, en mérito a los

fundamentos de hecho y de derecho v a las pruebas adjuntas, que acreditan y sustentan

mi solicitud, se sirva :

1.

Declarar de oficio la nulidad de¢ la Resolucion Jefatural No. 354-2003-AGN/J del 09
de Diciembre del 2003. o e¢n su defecto comunicar el hecho a la autoridad
jerarquicamente superior. si la hubiere. a fin de que declare la nulidad del indicado
acto administrativo.

Oficiar al Registro de Predios de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos -SUNARP-. adjuntando la trascripcion de la Resolucion de Nulidad de la
Resolucion Jefatural No. 354-2003-AGN/J. a fin de evitar la irregular e ilicita
inscripcion de la Escritura Pablica “regularizada™ en virtud de dicha Resolucién.
Imponer a quien resulte responsable. la multa prevista en la Ley del Procedimiento

Administrativo General. a favor de la entidad a su cargo, por un monto no menor a

dos ni mayor a cinco Unidades Impositivas Tributarias.
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4. Comunicar el hecho al Ministerio Publico. por estar comprendido en los supuestos
previstos en el Titulo XIX ~Delitos Contra la Fe Publica- del Codigo Penal, a fin de
que ésta entidad interponga. contra los que resulten responsables, la correspondiente

accion penal.

Lima, 02 de Julio del 2004

omas A. Moran Ortega
DNI No. 07844964
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INSCRIPCION:

TESTIMONIO

CONCUERDA CON Sy ORIGINAL QUE SE CUSTODIA EN LA DIRECCION DE
ARCHIVOS NOTAR!ALES.\Y JUDICIALES DE LA DIRECCION NACIONAL DE
DESARROLLO ARCHIVISTICO Y ARCHIVO INTERMEDIO DEL ARCHIVO
GENERAL DE LA NACION, EXTENDIDA EN EL FOLION® 11,331 DEL
PROTOCOLO N° 1352 DEL NOTARIO  ERNESTO VELARDE ARENAS

SE EXPIDE LA PRESENTE EN 08 FOJAS UTILES, QUE PREVIA
CONFRONTACION DE LEY, RUBRICO, SELLO Y FIRMO DE CONFORMIDAD
CON LA LEY 25323, D.S. 008-92-JUS Y ART. 2° DEL D.S. 005-93-JUS

LIMA, 21 DE JUNIO “5==i™DEL 2,004
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INFORME N°286-03-AGN-OGAJ

A -/Lic. Teresa Carrasco Cavero.
)/ Jefa Institucional,
EERE Sa LNy
DE <) Dr. Lizardo Pasquel Cobos
Yoo . [ Director General de la O0GAJ-AGN
nc‘;i:;:;#- e
ASUNTO / Opinion legal sobre la solicitud de regularizacion

administrativa de escritura, presentado por don
VICTOR HUGO CUEVA ARELLANO.

REFERENCIA : Expediente N° 286-2003-AGN-OGALJ.
Registro N° 034300.

FECHA ¢ Lima, diciembre 04 de 2,003.

% Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en atencién al
asunto y expediente de la referencia, de cuyo analisis esta Asesoria Juridica
se permite emitir la siguiente opinién legal: :

1) De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 1°de la LeyN° 27094, que
modifica los articulos 61°y 62°del D. L. N° 26002; v la Directiva 01-
99-AGN/DNDAAI aprobada por Resolucién Jefatural N° 253-99-
PNAGNY, a partir del 29 de abril de 1,999, Ia regularizacion de

scrituras Irregulares.que custodia el Archivo General de la Nacién, en
/su_conjunto, se realizardn mediante un proceso técnico administrativo,
" que se iniciard con la solicitud del usuario ante la Jefa Institucional,
acompanado de la Constancia de Escritura Irregular, otorgado por la
Direccion Nacional de Desarrollo Archivistico y Archivo Intermedio de
la Entidad y el pago’deé und tasa administrativa por dicho concepto,
cuyos requisitos han sido cumplidos por el recurrente, conforme
acredita en autos.
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2) Por consiguiente, estando a lo que se expone, a mérito de la Constancia de
Escritura Irregular que se tiene a la vista, a lo dispuesto por la Ley
N°27094, Decreto Ley N° 22634, la Directiva N°00] -99-AGN/DNDAAJ
aprobada por Resolucion Jefatural N°253-99-AGN/J, PROCEDE Iq
regularizacion de la Escritura Publica de COMPRA VENTA, que obra en
los registros del Ex - Notario Ernesto Velarde Arenas, otorgada por EL
CONCEJO DISTRITAL DE LURIN, representado por don Guadulfo
Silva Carbajal, a favor de doiia LUZ ANGELICA CASTRO GARCIA Y
de su esposo don FREDDY ROMAN RODRIGUEZ SA WAO MEJIA,
con fecha 06 de octubre de 1989, folio 11331, del Protocolo N° 952 y
consta de 06 fojas utiles, se nota que FALTA: COMPLE TAR ESPACIO
VACIO RESPECTO A LA OCUPACION DE DONA LUZ ANGELICA
CASTRO GARCIA (FOLIO 11332) Y SALVAR AGREGADOS EN
MANUSCRITOS (FOLIOS 11331 VUELTA Y 11332), cuya
regularizacion solicita el recurrente, siendo procedente la intervencion
del Doctor Rafael Toledo Segura, Notario Piblico de Lima, quien
regularizard la escritura con indicacién de la Jecha en que se verifica este
acto.

Atentamente.
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VISTO el Informe N°286-2003-AGN-OGAJ de la Oficina

N\ presentada por don VICTOR HUGO CUEVA ARELLANO;

CONSIDERANDO:
3 Que, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 1° de la

=#" Ley N°27094, que modifica los articulos 61°y 62° del D.L. N°26002 — Ley de
Notariado, y la Directiva N° 001-99-AGN/DNDAAT aprobada por Resolucion
Jefatural N° 253-99-AGN/J. a partir del 29 de abril de 1999, la
regularizacion de Escrituras Irregulares que custodia el Archivo General de
la Nacidn, en su conjunto, se realizarén mediante un proceso técnico
administrativo, via solicitud dirigida a la Jefatura Institucional:

Que, del recurso que obra en autos recaudada con la

sarrollo Archivistico y Archivo Intermedio, se desprende que la Escritura
ublica de COMPRAVENTA, que obra en los registros del Ex - Notario
Ernesto Velarde Arenas, otorgada por EL CONCEJO DISTRITAL DE
LURIN, representado por don Guadulfo Silva Carbajal, a favor de dofia LUZ
ANGELICA CASTRO GARCIA Y de su esposo don FREDDY ROMAN
RODRIGUEZ SAWAO MEJIA, con fecha 06 de octubre de 1989, folio
11331, del Protocolo N°952 y consta de 06 Jojas utiles, se nota que FALTA:
12\ COMPLETAR ESPACIO VACIO RESPECTO A LA OCUPACION DE

"~ WONA LUZ ANGELICA CASTRO GARCIA (FOLIO 11332) Y SALVAR
THGREGADOS EN MANUSCRITOS (FOLIOS 11331 VUELTA Y 11332);

s cuya regularizacion solicita el recurrente;

De conformidad con lo dispuesto por la Ley N° 27094, el
D.L. N° 19414, la Ley N° 25323, el Decreto Ley N° 22634, los Decretos
. Supremos N°022-75-ED, N°008-92-JUS, la Resolucion Ministerial N°I 97-93-
$ o=in JUS y la Directiva N001-99-AGN/DNDAAI aprobada por Resolucion
s a3 Jefatural N°253-99-AGN/J: ' s i

<ALRIVYD GENERAL UE LA NACION
ES COPIA FIEL QEJ.._OT,SINAL
e o
f:f—'/ e

“UEie Norinan Berrios Silva

s 1 S £ Y el | . S

: a

~General de Asesoria Juridica, sobre Solicitud de Regularizacion de Escritura .

[} /
b’




Con la Opinion favorable de la Oficina General de
Asesoria Juridica, : Ay R

Con los visados de las Direcciones Nacionales de
Archivo Historico, de Desarrollo Archivistico y Archivo Intermedio, de la
Oficina General de Asesoria Juridica y de la Oficina Técnica Administrativa;

SE RESUELVE:

ARTICULQO UNICO.- Declarar procedente el r'ecursé :
de Regularizacion de Escritura, presentado por el recurrente, descrito enel . §
/ segundo considerando, por los fundamentos de hecho y derecho que se:::
exponen; en consecuencia, PROCEDE la intervencion del Doctor Rafael o
Toledo Segura, Notario Publico de Lima, quien COMPLETARA ESPACIO

VACIO RESPECTO A OCUPACION DE LUZ ANGELICA CASTRO

S T L 4 22g2
¥ Teresa Carrasco Cavere
JEFA
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‘HetisTHO NACIONAL BE IDENTIFICACION Y EETADO CHIL

OFICIO N°00016481-04-200405-RENIEC

Sr¢es).
PATINO ALATA ,JOSE MANUEL
_PERSONA NATURAL

El que suscribe deja constancia que, a la fecha de la presente :

CASTRO GARCIA, LUZ ANGELICAY*¥**

Lugar Insc....: LIMA / LIMA / SAN BORJA****

Foto

Lugar Nacim..: LIMA / LIMA /‘.BB.ENA

IMPRESION DACTILAR

Juexo-3 W

NIRRT

00599633

Il

CERTIFICADO DE INSCRIPCION

NOTA :
JR. MARlGC‘“LM ~ar6a00- 4702068

£1_EF. 200Uy

CENTRALTELER. & nE J»{ﬁguc'

LIMA 01 de Julio del 2084, izacioN D=

04
.| CERTIFICO: “‘Eliwr“;.__ TECOPIA}
FBTOS l"'CJ" ER OB !

{ON

L
D.N, 1=,

I A NaC o 0t 24051857

1 re Madre. TAJE e de* Nombre Padre.: HERNAN*** \

ORI i i % 5 5 FEMENINO Estaturac.s e bL1560mt, Estado\,,Civil A 0
Gra.Instrucc. SUPERIOR COMPLE  Doc. Sustento: Libreta Militar N° 2478%
Direccidn. .« .. ¢ ARTEMIO OCANA NRO.141 DPTQ.408****

Grupo Vota

Firma

Informacion contenida en el archivo magnético del REGISTRO UNICO DE PERSONAS NATURALES del RENIEC.

Esta certificacion caduca el 31 de Julio del 2004

(Cualguier enmendadura o adicion posterior a esta linea o en el texto inhabilita el presente documento)
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FETYTRITY ™~
CURTRO

BANCO DE CREDITO DEL PERU
TOMAS ALEJANDRC MORAN ORTEGA
OLGCA VIRGINIA DEFILIPPI HURTADOD

MSPT*MSPT *HMEPET *MSPT*MSET MISPT *MSPT*MSP T #SPT *MSET*HSPT #4SPT*MSPT*HMSPT*HSPT

e e e s BISPRITO DE SANTIAG  AE VR THTTIULTRC
EN LA CIUDARD DE LIMAR, DISTRITU Ul 2ANILAWY 05 YWEINTICURTRO
Fy A “P='_‘ —T e TE T Lo it 4 LT e b =TE M1

{24y DIAS L[EL MEE D& ZBRIL DEL ANC DOS MI NTE MI, MARIA

SOLEDAD PEREZ TELLO, ABOGADA - BOTARIA DE EST
EL SENOR BENEDICTO CICUENAS GUEVARA: DE NACIONALIDAD PERUANA,
IDENTIFICADO CON DOCUMENTO HNACIONAL DE IDENTIDAD N° 0818

CTONE | —=—======

MANIFIESTA SER DE ESTADO CIVIL CASADO, DE OCUPACION FUNCICHARIO. =======

£l SENOR AGUSTINE OCTAVIO PESTANA SILES: DE HAC
IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 07273750 QUIE!
1RSTA SER DE OCUPACION FUNCIONPRIO, DE EETab0 CIVIL CRSADO. ======

rL SENOR TOMAS ALEJANDRO MORAN ORTEGA: DE NACIONALIDAD PERUANA,
IDENTIFICADC CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 07844964, QUIEN
VANIFIESTA SER DE PROFESION ABOGADC, DE ESTADG CIVIL CASADO CON: ======

LA SENDRA OLGA VIRGIHIA DEFILIPPI HURTADO:

CGCUMENTC HNACIOMAL DE IDENTIDRD N° (07215803, QUIE
‘PACION FUNCIONARIA. ==s=sss=s=s=ssoo=s===sSSssssss==s
POR DERECHC PROPIO. =====ss=so==s=ssssssssssss=ssss=s
A QUIENES IDENTIFICC DE LO QUE DOY FE.- LOS COMPLRECIENTES SON

DIOMAR CASTELLENG, QUIENES SE  OBLIG N CON CAFARCIDAD,
CON EL EXAMEN QUE LES
MINUTA FIRMADA ¥

INTELIGENTES EN EL I
LIBERTAD Y CONOCIMIENTC SUFICIENTE DE CONFORMIDAD
_HE EFECTUADO DE LO QUE DOY FE, Y ME ENTREGAN UNA

AUTORIZADA POR
EL NUMERC DE ORDEN CO
MIRUTA: ==

SENOR ROTARIO: mm—m=====—======

RRECPONDIENTE Y CUYC TENOR LITERAL ES COMD SIGUE.=——=

LETRADC, LR MISMAR QUE RRCHIVC EN SU LEGAJC RESPECTIVC, BRJC



DOS MIL CIENTCQ CINCUENTISIETE 2157

gIRVASE EXTENDER EN 5U REGISTRC DE ESCRITURAS FUELICAS UNA Ll [/ VENT?
QUE CELERRAN DE UNA PARTE EL BANCU SANTANDER CEN_RAL HISPANG - PERU, CON
R.U.C. N° 20100327172, CON DOMICILIO AV. RICARDO RIVERA NAVARRETE
NRO. 658, GSAN ISIDRO, LIMA, DESIDAMENTE REPREZENTADO =OR EL SEHOR
FRANCISCO ORLANDGC -VARGAS PERALTZ, IDENTIFICADC COH DNI NC 089154150,

POR EL SENOR MOISES JAVIER BEHR TAM, IDENTIFICADO CON D.N.I. HRO.
06630254, SEGUN PODERES INSCRITC: =M LO: ASIENTOS C-0031 C-0032 Y C-

=1
) ]

0055, RESPECTIVAMENTE, DE LA PARTIDA N° 240472y DEL LIBRC CDE SOCIEDADES
DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICA: DE LIM:i, A QUIENES EN LU SUCESIVO SE

DENOMINARA EL BANCO Y, DE OTRAR FARTE EL SENOR TOMAS ALZJANDRO MORAN
ORTEGA, IDENTIFICADO CON D.N.I. NRO. 07244964 v 35U CONYUSE, LA SENORA
OLGA VIRGINIA DEFILIPPI HURTADC DE MORAN, IDENTIFICADA CON D.N.I. NRO.
07215309, sAMBOS CON DOMICILIO FRRR LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATQ EN
CALLE BEETHOVEN NRO. 734, DISTRITC DE SAN BORJR, PROVINCIA Y DEPARTAMENTC
DE LIMA, A QUIENES EN ADELANTE SE LES DENOMINARA EL CLIENTE, CONFORME &
LOS TERMINOS QUE CONSTAN EN LAS CLAUSULAS SIGUIENTES: ==============é===
PRIMERA: EL BANCO EN VIRTUD DE L: CORRESFONDIENTE ADJUDICACION JUDI”IAH,
RE%OLUCION NRO. 31, DEL"2% DE ABRIL DEL Jzoa_, CORRES PONDIENTE§ AL
EXPEDIENTE N° 2001-2012-0-0100-J-CI-37, 2B HIZO PROPIETARIO DEL LT. 14
UBICADO SOBRE LA MZ. L, CON FRENTE A LE CALLE LOS CORALES (ESQUINA!CON
LOS DELFINES, ZONA JRHUAY), DISTRITO DE _URIN, PROVINCIR Y DEPARTAMENTO
DE LIMA; CUYOS ANTECEDENTES DOMINIALES, AREAS, LINDEROS, MEDIDAS

PERIMETRICAS Y DEMAS CARACTERISTICAS CONSTAN INSCRITAS EN LA FICHA NRO.
81725 Y CONTINUA EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 42200522 DEL REGISTRQ DE
LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA. ===== = i

EL CLIENTE DECLARA CONOCER Y ACEFTAR A LA FECHA D@.CELEERACIéN DE LA
PRESENTE MINUTA DE COMPRAVENTA HA SIDO INFORMADC CLARAMENTE QUE E& LA
PARTIDA DEL INMUEBLE rmfmnm DEL PRESENTE CONTRATO TODAVIA NO SE HA
INSCRITO LA ADJUDICACION JUDICIAL QUE SE HACIA REFERENCIA EN EL FARRAFO
PRECEDENTE Y QUE ORIGINO LA PROFIEDAD DE EL BARCO, CUYA TNSCRIPCION 3E
OBTENDRA EN S5U OPORTUNIDAD Y FERMITIRIA MAS ADELANTE LA INSCRIPCION LE
LA PRESENTE CCMPRAVENTA. e e -
SEGUNDA: POR EL MERITO DEL FRESENTE CONTRATO, EL BANCD VENDE A EL CLIENTE
EL INMUEBLE SENALADO EN LA CLAUSULA PRIMERA, QUEDANDO ESTABLECIDO ¥ QUE
DICHR VENTR ES UNA “AD-CORPUS” Y QUE COMERENDE, NO SOLO LOS RESPECTIVOS
INMUEBLES, SINO TAMBIEN SUS CONSTRUCCIONES, US0S, COSTUMBRES, SERVIDUMBRES,

ENTRADAS, SALIDAS Y, EN GENERAL, TODO AQUELLO QUE DE HECHO Y POR DERECHOC
LES CORRESPONDEN, SIN RESERVA NI LIMITACICON ALGUNA. ss=ss=====s======s==

(4n]




TESTIMONIO

DOS MIL CIENTC CINCUENTICC! C

TERCERA: EL PRECIO PACTAD ) DE CCMUN ACUEADO ENTRE LAS FARTES
INMUEBLE QUE SE HACIA RF®IRENCIA EN LA CLAUSULA PRIMERA DEL
CONTRATO ASCIENDE A LA 2 42 DE USS 4,500 .00 (CUATRO MI QUINIEN
00/100 DOLARES DE LOS EST20S UNIDGOS DE AMERICA), MONTOS QUE SE E

EN SENAL DE CANCELACION DE LA SIGUIENTE MANLRA:====ssss=====ss===--

1) COMO CUOTA INICIAL LA ZUMA D US§ 2,500.00 (DOS MIL QUINIENT(C
00/100 DOLARES DE LOS Ef ‘ADTS UNIDOS DE AMERICA) A LL FIRMA
FRESENTE MINUTA, SIN MAS ¢ NSTANCIA DE DICHA CANCELACION QUE LAS

DE LAS PARTES EN EL PRESEN & DOCL) LN|(Q.====-—=====s-ssssssssssss=-

2) COMO SALDO DEL PRECIO L. SUMA DE $ 2,000.00 (DOS MIL Y 00/100 DOLARES
DE 1OS ESTADOS UNIDOS |& AMERICA) QUE SE FPAGARAN, A MANER.
CANCELACION, A LA FIRMA Df LA ESCRITURA PUBLICA QUE LA FRESENTE
ORIGINE Y DE LO QUE UD. SEIOR NOTRRIO SE SERVIRA DAR FEs=sssss====-=

e

LAS PARTES CONVIENEN EN SEALAR 5, PARA LA FIJACION DEL PRECIC TOTAL
SE HA CONSIDERADO EL ESTAJD EN {UE SE ENCUENTRA LA TRAMITACION 0E LA
TITULARIDAD A FAVOR DE EL BANCO, LOS ANTECEDENTES JURIDICOS, LA

SITUACION RESPECTO DE LR Y EL ESTADO DEL INMUEBLEfENAJENADC

LOS CURLES EL CLIENTE DEC!ARAR CCHZCER Y RCEPTAR. AL RESPECTO, SE LDEJA
CONSTANCIAR QUE, NO OBSTRKTI ENCCHNTRASE DESCCUPRLC EL INMUEBLE, EL BARCO
NC CUENTA FORMARLMENTE CON LA POSESION, CUYA SITUARCION HR SIDC TRMEIEN

DETERMINANTE PARA LR FIJAC ON DEL FRECIO TOTAL. ======ss===cossz=o———ooo-
DE'OTRO LADO, EL CLIERTE 3E OBLIGA A EFECTUAR EL PAGO DE LAS ALCAEALAS

QUE SE DESPRENDEN DE LA FRISENTE CCOMPRAVENTA DENTRC DEL FLAZO QUE EN1°F
LA LEY, Y TAMBIEN SE O3LIGA & EFECTUAR LA TRAMITACION MUNICIEAL
CORRESPONDIENTE, LA TRAMIT:CION Y OBTENCION DEL CERTIFICADC DB NO ADEULC
AL IMPUESTO PREDIAL QUE FUDIERA CORRESPONDER O SER NECESARIC FARE L3
INSCRIBCION REGISTRAL, EN U OPORTUNIDAD, DE LA PRESENTE COMPRAVENTA K ==
CUARTA: EL BANCO DECLARR CUE SALYC LA HIPOTECA QUE CONSTA INSGRITA Ll EL
RSIENTC D-02 DE LA PARTIIR ELECTRONICA NRO. 42200522, QUEL SE DEBERE
LEVANTAR EN VIRTUD DE LA IDJUDICATION JUDICIAL QUE SE HACIA REFERENC
EN LA CLAUSULA PRIMERA DEL FRESENTE DOCUMENTO, CUYOS GASTC

TRAMITACION CORRESPONDEN ECLUSIVAMENTE A EL BANCO, LO CUAL EL CLIERTE

DECLARA CONOCER Y ACEPTAK; NO FESA SOBRE EL INMUEBLE ENAJENADO HINGUN
OTRO GRAVAMEN O CARGA QUE LIMITE 5U LIBRE ISPGSILIUN OBLIGANDOSE 51N

EMBARGO AL SANEAMIENTO Y EVICCION DE LEY. ====== = = P T R
QUINTA: EL BANCO DECLARAR QUE LOS GARSTCE PCR CONCEPTC DE IMP '

L

PREDIAL, RRBITRICS MUNICIFERLES, Y PCR OTRC TRIBUTC EN GENERAL, 22T
FOR LOS SERVICICS DE AGUAR, DESAGUE Y ELECTRICIDAD SERAN ASUMIDCS



DCS MIL CIENTCQ CINCUENTINUEVE 215¢

SI ES QUE LE PUDIERAN CORRESEONDEE. A PARTIL DE L. “ECHR
DE LA FPRESENTE MINUTA SERAN DE CARGO DE EL CLIENTE EL

INDICADOS CONCEPTOS. ==s=====c===sssscomsoccmmoes coooooo oo
SEXTA: LAS PRRTES DEJAN EXPRESR CONSTANCI ENTRE EL INMUEELE ENZJENADC
¥ EL PRECIO CONVENIDO EXISTE LA MAS FERFECTA Y JUSTA EQUIVALEVCIA. POR LO

QUE SI HUBIERA ALGUNA DIFERENCIL ©= MENCS QUE CON OCARSIGN DE
D

CELEERAR EL PRESENTE CONTRATO NO ESTUYIERAN FERCIBIENCO, DE FLLAR SE HACEN
MUTUR Y RECIFROCA DONHCE@N, RENUNCIAHDG EXFRESAMENTE DESDE #HORE &K TOD&
ACCION O EXCEPCION QUE TIENDA A INVALIDAK LC. EFECTOZ vl PRESENTE
CONTRATO, AsI coMo A LOS PLAZOS PARA INTERFONERLOS. SEES====szasoosmmzo==

SETIMA: LOS GASTOS NOTARIALES, REGISTRALES Y DE CUALQUIER CERTIFICACION
QUE SE PUDIERA REQUERIR O SEA NECESARIA PARA LA INSCRIECION DE LA
PRESENTE COMPRAVENTA EN EL REGISTRO CORRESFPONDIENTE, SERZN DE CARGO
EXCLUSIVO DE EL CLIENTE Y SE DEBERAN CANCELAR O TRAMITAK ANTES DE LA
SUSCRIPCION DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE LA FRESENTE MINUTA ORIGINE. ====
OCTAVA: LA PRESENTE COMPRAVENTA SE REGIRA SUFLETORIAMENTE FOR LAS NORMAS
DEL CODIGO CIVIL Y DEMAS QUE SEAN AFLICABLES=== S EEESE===s=assssosEs
BOVERA: LAS PRRTES SE SOMETEN = LA COMPETENCIER DE LOC JUECES Y
TRIBUNALES DE LA CIUDAD ©OE LIMA, RENUNCIANDO EXPRESAMENTE - CUALQUIER
OTRR QUE LES PUDIERA:CORRESPONDER; ASIMISMC, LAS PRRTES SERNALAN COMO sys
DOMICILIOS LOS MENCIONADOS EN LA INTRODUCCICN DE ESTE DOCUMENTO, LUGARES
DONDE SE CURSARAN TODAS LAS CITACICNES Y NOTIFICACIONES JUDICIARLES ¥
EXTRAJUDICIRLES QUE SE RELACIONEN CCH EL PRESENTE CONTRATC, SALVO QUE
POR CARTA NOTARIAL Y CON QUINCE (1¢) DIxs DE ANTICIPACIGH -E DESIGNE
OTRO DOMICILIC SIEMPRE DENTRO DE L& MISMR CIUDRD === P ==
AGREGUE USTED, SENOR NOTARIQ, LAS CLAUSULAS DE LEY Y 3fRVAZE —“URSAR, EN
SU OPORTUNIDAD, LOS PARTES CORRESPCNDIENTES AL REGISTRO DE Lz PRGPIEDAP

INMUEBLE DE LIMA PARA SU CORRESPONDIENTE INSCRIPCIGN. e
LIMR, 24 DE DICIEMBRE DEL 2002 =============- === = ====s=========
FIRMADD: CURTRO FIRMAS ILEGIBLES.- UNA FIRMA ILEGIBLE.- UN SELLO QUE
DICE: KARIM ALI MERZTHAL REYES.- ABOGATDG - C.A.L. 306E6. ===—=c=smccecee
CONCLUSTORN : FORMRLIZADO EL INSTRUMENTO, SE INSTRUYERON LOS
CTORGRNTES DE SU OBJETO POR LA LECTURA GUE DE TODO EL HICIERON,
SENALANDO QUE INTERVIENE EN LA PRESENTE, EL BANCO DE CREDITO DEL PERU,

REPRESENTADO - POR: BENEDICTO CIGUENAS GUEVARA Y AGUSTIN OCTAVIO PESTANA
SILES, SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA SARTIDR N° 11005127 DEL REGISTRO DE
PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, EN APLICACION DEL ARTICULC 59° DE LA LEY N&
26602, POR SUSTITUCION DEBIDO R LA FUZTCON DEL BANCO DE CREDIT: DEL PERU




2%

UNIQ

o8 MIL CIENTC SESENTA

CON EL BANCO SANTRNDER CENTRAL HISFANO - FI°U, LR MISMR CUE SE ENC
INSCRITA EN LR MENCIONACZ CARTIDAR REGISTI: ; LEIDA LA INDICRCIC!
PARTES SE RAFIRMAN Y FRATIFICAN EN EL CONTENIDO DEL MISMC
MODIFICACION ALGUNA. =====s=======s========-======s=s========ss===-=-
CONSTABCIA: (LEY DE TRIBUTA! | MUNICIPRL - DECRETO LEGISLATI

776) .~ SE DEJA CONSTANCIE ; ESCRITURR HA SIDO EXTENDIL
CONFORMIDAD CON LO DISPUEZ™" EN EL ARTICUL" 7° DEL DECRETO LEGISLZ

N® T76. CUYA FORMALIDAD cor. TTMPLIDA A LA " ONCLUSIOH DE LAS FIRMA:S

FE DE ENTREGA: SE DEJA CCN-TANCIA QUE “EL CLIENTE” TOMAS RLEJANDRC
ORTEGR Y OLGA VIRGINIR DEFILIPPI HURIADG, HACEN ENTREGR A EL BANCO DE
CREDITO DEL PERU, REFRESENTADC POR BENEDICTO CIGUENAS GUEVARA Y AGUSTIHN
OCTAVIO PESTANA SILES, EL SALDC DEL PRECIC DE VENTR, ESTO ES LR SUMR UG
2,000.00 (DOS MIL Y 00/100 COLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE RMERICH),
CHEQUE DE GERENCIA N° 00704330 002 193 1362576132 A LA ORDEN DE:

DE CREDITO DEL PERU R CARGO DEL BANCO DE CREDITO DEL PERU; CANCELANDC 231
EL PRECIC DE VENTAR PACTALC, CECLRRANDO EL BANCO HRBER RECIBIDO  [7 HC
MONTC A SU ENTERA Y COMPLETA SATISFACCION. LA SOLAR ENTREGA DEL CHECUE
TIENE EFECTOS CANCELATORICZ;  NCO TENIENDC POR ELLO CARGO RLGUND CUE
HARCER POR NINGUN CONCEPTC. CUMPLIENDO DE EZTA MANERA CON LO ESTIFULALC
EN LA CLAUSULA TERCERA, ACAPITE 2) DE LA MINUTA. s===ss==== ======
LA PRESENTE ESCRITURE PUELICA SE INICIA EN LA FOJR CON WUMERC DE -~
B: TRES MILLONES SEISCIENTCS CINCUZNTAR MIL TRESCI.''0Q§ CINCUENTIZE!:
TERMINA EN LA FOJAR CON NUMERO DR SERIE » TRES MILLONES SEISCIENT:
CINCUENTA MIL TReJCIENTOS SESENTR. = == s==s=sssssssssssssssssssooo o
SE  CONCLUYC %l PROCESC DE FIRMAS CON FECHA: TREINTA DE ABRIL DEL COZ
MIL TRES, DE LO QUE DOY FE. ss=s====sss======ss=== =====sss==ssa s
FIRMADO.- POR BANCO, DE CREDITO DEL PERU: EENEDICTO CIGUEHAS GUEVARE -
POR BANCC DE CREDITC DEL PERU: AGUSTIN OCTAVIC PESTANA SILES.- TOMAS
ALEJANDRO MORAN ORTEGA.- OLCA VIRGINIA DEFILIPPI HURTADO.- MARIA SOLEDA
PEREZ TELLO.- NOTARIA DE LIMA. === == m=sssaan
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SUNARP i ANOTACION DE INSCRIPCION
ZONA REGISTRAL N IX. SEDE LIMA
OFICINA REGISTRAL LIMA
TITULO N° . 2003-00212679
Fecha de Presen;acién : 31/10/2003

Se deja constancia que se ha registra lo lo siguiente :
] 3

ACTO Ly PARTIDA N® | ASIENTO
COMPRA VENTA SJMPLE (42200522 C00002
PROPIEDA .

Se mforma quc han SIdQ incorpoi ados al Indice de Propietarios la(s) siguiente(s)

Z persona(s) 3 -
Pari 'a N°42200522  DEFILIPPI HURTADO OLGA VIRGINIA
53 ParudaN° 42200522  MORAN ORT(GA TOMAS ALEJANDRO

Derechos S/.81.44 con Recibo(s) Numero(s) 00045904-06 00058090-07.
LIMA, 20 de Enero de 2004
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SUNAiiP T ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA
OFICINA REGISTRAL LIMA
N B ITAOS RRACDS N Partida: 42200522

- INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
CALLE LOS CORALES MZL LOVE 14
i LURIN

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO

C00002

a-:y%g: 2
<
ey

Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Paiblfcos N 124-97-SUNARP
b 7 s : :

COMPRA VENTA: La sociedad conyugal conformada por

TOMAS ALEJANDRO MORAN ORTEGA y su esposa OLGA
VIRGINIA DEFILIPPI HURTADO; har adquirido el dominio del
inmueble inscrito en esta partida en mérito a la compra venta
celebrada con su anterior propietario BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO-PERU por el precio de US$ 4,500.00
dolares americanos, cancalados. Asi consta por Escritura Publica
del 24/04/2003 otorgada ante Notario Dr. Maria Soledad Perez

 Tello en la ciudad de Lima, se deja constancia que comparece el

Banco de Crédito del Peru en mérito a la fusion con el Banco
Santander Central Hispano-Feru inscrito en el Asiento BOO006
del Registro de Personas Juridiccs e Lima. El titulo fue
presentado el 31/10/2003 a las 02:51:50 PM horas, bajo el N°
2003-00212679 del TomoDiario 0442.Derechos S/.81.44 con
Recibo(s) Numero(s) 00058090-07 y 00045904-06 Lima, 20 de
enero del 2004.
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OFICINA REGISTRAL DE LIMA ¥ CALLAO » N Partida: 42200522
OFICINA LIMA

INSCRIPCION DE_PROTIEDAD INNUERLE, .

LOTE 14 MANZANA L, CON FRENTE A LA CALLE LOS CORALES |
LURIN

CONTINUACION DE LA FICHA NRIT2S

REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE, _
RUBRO :  GRAVAMENES Y CARGAS bid 4y
D 00001 ' 4. !
) Blogueada la partida hasta que sc mscriba la Hipoteca a favor de “B/}[\'CUSH{
i hiasta por la suma de US$ 110,000.00 en conjunto con otros inninebles " Sélicitud el
I Notario Jorge I Velarde Sussoni con fecha 05/10/1999. El titulo fue presentado el

~05/10/99 a las 02.03:44 PM horas, bajo el N° 1999-00163859 del Tomo Diatio 04057
Derechos - §/. 84.00 con recibo N°0002009 1, LIMA.00/10/14999 !
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OFICINA REGIS TRAL DE LIMA Y CALLAC N Partida: 42200522
OFICINA LIMA |
INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE

TERRENO CON FRENTE A LA CALLE LOS CORALES, LOTE 14, M ANZANA L
LURIN

ANTECEDENTE FICHA N'81725

REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEDBILE J (4

RUBRO :  GRAVAMENES Y CARGAS ‘ ¢ s

D uono2 ' i 3
¥ |_‘

" HUPOTECA - Hipoteca a favor de BANCOSUR por la suma de USHLI0.000.00, en

otorgada ante ¢l Notwio VELARDE SUSSONIJORGE L en lu ciudad de Lima - Por
ESCRITURA PUBLICA del 02/10/1999 otorgada ante’ NOTARIO VELARDI
SUSSONT JORGE 15 en la ciudad de TINA E titulg fue presentado el 26/11799 a las
01-49 09 PM horas. bajo el N° 1999-00197134 del Tomo Diario 0105 Detkchios : §/
186,45 con recibo N°00002532 con tecibo N'00058287, LIMA. 3/01/2000
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B LURIN | - s 8 e at|
' 1 | a
REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE - o dn [f-ﬁ’
RUBRO ¢ TITULOS DE DOMINIO ‘ "I b (‘,
C 00001 TR (s
ADJUDICACION - VW oy 3
Adjudicado en pago a favor del BANCO SANTANDER Sz.’
CENTRAL HISPANO-PERU, hasta por (la csuma de o &
US18,390 dolares americanos. Ln los F.\,guldux por ¢l Bancp ' l_' |
contta Rommel  Malpartida Canta sobie  Ljecacion de 4 |
pavantias,  Por RESOLUCION JUDICIAL N3 expedido v
por la Jueza del 37 Juzgado c‘pultll/.ldu en elo el de ‘ 9
Lima . Dra. Leticia Niito-Neira Ramos, specialista Legal — g S, T E
Ma. Esther Gallepos Candela del 29/04/2002 en Ta cindad de ‘ ‘ ‘ ; 4
LIMA . El titulo fue presentado el 2104400 4 las 04,02:03 | _ 1. o
PM horas, bajo el N* 2003-00075014 del Tomo Diano 0436, ’ SHRC KT
Derechos @ S/, 204.96 con recibo NSOOUTDOYS con recibo 1 Coesgii |
N 00022254, LIMA, 140572003, | {0 ‘ i
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SUNARP i ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA
A\  * OFICINA REGISTRAL LIMA
NP surmmmpec AN N Partida: 42200522

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
CALLE LOS CORALI*}J\? MZL LOTE 14
! LURI

' REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
Connoz2

COMPRA VENTA: La sociedad conyugal conformada por
TOMAS ALEJANDRO MORAN ORTEGA y su esposa OLGA
VIRGINIA DEFILIPPI HURTADO; han adquirido el dominio del
inmueble inscrito en esta partida en mérito a la compra venta
celebrada con su anterior propietario BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO-PERU por el precio de US$ 4,500.00
dolares americanos, cancelados. Asi consta por Escritura Publica
del 24/04/2003 otorgada ante Notario Dr. Maria Soledad Perez
Tello en la ciudad de Lima, se deja constancia que comparece el
Banco de Crédito del Perli en mérito a la fusion con el Banco
Santander Central Hispano-Peru inscrito en el Asiento B0O0006
del Registro de Personas Juridicas de Lima. El titulo fue
presentado el 31/10/2003 a las 02:51;50 PM horas, bajo el N°
2003-00212679 del TomoDiario 0442.Derechos S/.81.44 con
Recibo(s) Numero(s) 00058090-07 y 00045904-06 Lima, 20 de
enero del 2004.
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ALBERTO FLOREZ
sstma BARRON

FREDDY ROMAN RODRIGUEZ-SAWAO MEJIA Y OTRA -

| A FAVOR DE
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1 G GALO GERARDO NAVARRO GUERRERD ;
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2 Pihllﬂ DE GAN BORJQ,_LIUDQD DE LIMA. A LOS UEINTINUth DIAS DEL Hhﬁ
E DEL ARD DOS MIL ANTE PMI  ALBERTO FLUEEI BARRON, NOTARIO DE- &
=

DDY ROMAN RUBRIGUEZ-SQNAD MEJIA, DE NﬁLIUNﬁL[DAD FERUANA, DE ULUPGC
I0. QUIEN DECLQRA SER DE ESTADO CIVIL DIUDRLIADU CDN DOCUFMENTO NQCIC
IlDﬂD RLE7722,. ; BUFRAGHNTE, LIBRETA HMILITAR 74@Bu@uba, ‘DUNILILIﬁnﬂi
EQRTENIU OCARNA N” 141, DEFARTAMENTO 488, SAN BORJA.= = = = = = = = = =;
} {]|~[ 10 f‘_z::::::::::.-::x:::-:: :m::::,.:xnl
H‘r DE FOR & OF DERECHO ; = EMPRESARL

\
WL ERIEARMIO . mmmmwmummwuam*m_zmmmd y- N eTulcg

MORELLI 139 OF. 304, SAN BORJA

TELEFAX 225 1131-- 225 4341 -

VIEDM

475 9627 - 476-0891 CENTRAL NEXTEL: ‘?836 2506
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AVEXO - &

TREINTA MIL MOVECTENTOS DIECTOCHALBERTO $37] 4
FLOREZ 4 ¢db

7 ESCRITURA : TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTIDOS 1ﬂﬁﬂﬁﬂglggtmyfmi“‘ﬁ
) wINUTA-  : DOS MIL SETECIENTOS VEINTICUATRO T
o7CONTROL @ 55252
FOJAS : TREINTA MIL NOVECIENTOS DIECIGCHO
1 | | CONPRA VENTA

QUE OTORGA
FREDDY ROMAN RODRIGUEZ-SAWAD MEJIA Y OTRA
A FAVOR DE

GALO GERARDO NAVARRO GUERRERO
P R R I R R R R R R T - B R R

E L DPISTRITO DE SAN BORJA, CIURAD DE LIMA. A LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE
DICIEFEBRE DEL  A®RO  DOS MIL ANTE NI ALBERTO FLOREZ BARRON, NOTARIO DE ESTA
FROVINGCIA SE FRESENTAM: = = = = = = = = = = = = = == By Rpraarsas. g X B Bins
DON  FREDDY ROMAN RODRIGUEZ-S5AWAO REJIA, DE NACIONALIDAD- PERUANA, DE OCUPACION
EMPFRESARLIO, QUIEN DECLARA SER DE ESTADO  CIVIL DIVORCIADO, CON DOCUMENTO NACTONAL
DE  IDENTIDAD 68207722, SUFRAGANTE, LIERETA HMILITAR 24@638353, DOMICILIADO EM
ALAMEDA ARTEMIO OCARA N° 141, DEFARTAMENTO 488, SAN BORJA.= = = = = = = = = = = =
AUIEM FROCEDE FOR &8U FROFIO DERECHO.= = = = = = = = = = = N A =EEHﬂREdefi6
DON HERNAN EPIFANIO CASTRO GARCIA, DE NACIONALIDAD FERUANA, DE UCUPﬁCIUN/&BGGﬁBQ,
DE ESTADD CIVIL UﬁSﬁDU/ggﬁggANARIA BAUTISTA BENAVENTE, CON DOCUMENTO MACIONAL DE
IDENTIDAD 067760831, SUFRAGANTE, LIBRETA MILITAR 2148987593, DOMICILIADO EN
ALAMEDA ARTEMIO OCA®A - N° 141, DEFARTAMENTO 488, SAN EBORJA, QUIEN PROCEDE EN
K ESENTACICH DE LUZ ANGELICA CASTRO GARCIA, CON DOCUFMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD
BB212684, DE ESTADD CIVIL DIVORCIADA, AUTORIZADO SEGUN PODER INSCRITO EN LA FICHA
11116862 DEL REGISTRO DE HANHRTUS Y, PODERES DE.LINA.&3 = o8 208 8= 2 = oL &
DON - 6ALO  GERARDO NAVARRO - GUERRERO, DE- NhCIDNALiDQD FERUANA DE  OCUFACIORN
EMFLEADO, DE ESTADO CIVIL SOLTERO, CONM  DOCUMENTO NACIONMAL DE IDENTIDAD 877010580,
SUFHQGANTE, LIBRETA MILITAR 215362894627, DOMICILIARO EN JAVIER FRADO ESTE N° 1578,

DEFARTAMENTD 383, SAN ISIDRO,= = = = = = = = = = = = = = = = = = @ = = = = = = =
UUIEN PROCEDE FOR SU EROPIO DERECHO.= = = = = = = = = = = == = = = = = = = = = =

DOY FE QUE LOS CHMPARECIENTES SON  MAYORES DE EDAD, TIENEN CAPACIDAD FARA
OBLIGAN, Y QUE ENTIENDEN EL IDIOMA CASTELLANO.= = = == = = = = = = = = = = = = =
ASTIMIEN0, ATUE LES HE ADVERTIDO SOBRE LOS EFECTOS LEGALES DE ESTE INSTRUMENTO Y DE
HABERKAOS IDENTIFICADO CON LOS DOCUMENTOS YA INDICADOS, QUIENES FARA TRANSCRIBIRLA
EM LA ESCRITURA Y CONSERVARLA EN MI PROTOCOLO, ME HAN FRESENTADO LA SIGUIENTE:=
MINUTA.—2 & 8 & 5 & 2 8 @ 2 &2 2 & 0 &8 @ = 8 o 8 8 = = 5 & 8 sl @ o 5 5% & e s = e

Lo Wor
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SERNOR NOTARLIO @ DOCTOR ALBERTO FLOREZ BARRON.-
SIRVASE EXTENDER EN SU  REGISTRO DE ESCRITURAS FUBLICAS UNA DE COMPRAVENTA RQUE
CELEERAN DE UNA FARTE, COMO VENDEDORES LOS CO-FROFIETARIOS DON FREDDY RODRIGUEZ -
SAWAD  MEJIA, IDEMTIFICADO CON L.E. WNRO. @8207722, L.M. HNRO. 248838355, DE
QCUPACION EMFRESARIO, FOR DERECHG FROFIO Y DORA LUZ ANGELICA CASTRO GﬁHCIﬁu
IDENTIFICADA CON  DNI NRO. 682124604, DE OCUFACION ABOGADA, DEBRIDAMENTE
REFRESEMTADA  FOR SU  APODERADO DON  HERNAN EPIFANIO  CASTRO GARCIA, SEGUN PUDEH
THSCRITO EN LA FICHA ELECTRONICA NRO. 11110862 DEL REGISTRO DE MANDATOS Y
FODERES, AFODERADO IDENTIFICADO CON DNI NRO. 07960831, AMEOS CON DOMICILIO COMURM
ERALAMEDA  ARTEMIO OCARA  NUMERO 141 DEFARTAFMENTO 488, DISTRITO DE SAN BORJA,
FROVINGIA Y DEFARTAMENTO DE LIMA; Y DE LA OTRA PARTE COMO COMPRADOR DON GALD
GERARDO  NAVARRO  GUERRERD, IDENTIFICADO CON  DMI MRO . 67781566, L.l NRG.
2156289627, OCUPACION EWMFLEADO, SOLTERO, CONM DOMICILIO ENM JAVIER FRADO ESTE 1

PRIMERA: LOS VENDEDORES SON  PROFIETARLOS DEL  BIEN INMUEBLE URICADO EN EL LOTE
MUMERD CATORCE, DE LA MAMZANA  “"L", EN JAHUAY, DEL - DISTRITO DE LURIN = LIHA,
SIENDD SU.EXTENSION Y LINDERDS LOS STGUIENTES: == = 2 = 2 = 2's =2'='=8 &'a 8 =3

b FOR EL FRENTE LOS CORALES CON 8.08 METROS LINEALES,. ENTRANDO FOR LA DERECHA
CALLE LOS DELFIMES CON 39.00 METROS LINEALES; FOR LA IZQUIERDA CON EL LOTE NUMERO
GUINCE CON 26 METKOS LINEALES; FOR  EL FONDO CON LOS LOTES OMNCE, DOCE Y TRECE COW
YEINTISIETE METROS LINEALES, ENCONTRANDOSE DENTRO DE ESTOS LINDEROS UNA EXTENSION
SUFERFICIAL DE QUINIENTOS DIECTOCHO (518.08) METROS CUADRADOS, DESCRIFCION GUE 5L
HACE EN VIRTUD A LA VENTA QUE REALLZARA EL CONCEJO DISTRITAL DE LURIN A FAVOR DE
LOS AHORA VENDEDOKES, HEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE FECHA B4 DE OCTUERE DE 1989
ANTE NOTARIO FURLICO DOCTOR ERNESTO VELARDE ARENMAL, = = = == 8 = = = = & = = =
SEGUNDA: FOR EL FRESENTE DOCUMENTO, LOS VENDEDORES DAN EN VENTA REAL A FAVOR weu
COMPRADOR EL IMMUEEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA ANTERIOR, CORRESFONDIENDO DENTRO DE
LA VENTA TODO CUANTO DE MECHO Y DERECHO LE TOCA Y CORRESFONDE A DICHO INMUEELL,
SIN.LIMITACION DE NINGUNA CLASE.s =& = = = = = m'@8 & &' 8 8.8 &.8:8 '@ 48 53 S & =
TERCERA: EL FRECIO DE VENTA, PACTADO DE COFMUN ACUERDO ENTRE LAS FARTES ES DE US$
7,800,008 (80N: SIETE MIL Y 80/160 DOLARES AMERICANOS) , FRECIO QUE SERA CANCELADO
EL CONTADO A LA FIRMA DE LA FRESENTE PMINUTA, Y QUE LOS VENDEDORES DECLARAM
RECIBIR & SU ENTERA SATISFACCION SIN FAS CONSTANCIA QUE SU  FIRMA AL FIE DE LA
FRESENTE, DEJANDD CONSTANCIA EXFRESA QUE TOTAL DEL FRECIO FACTADD SOBRE EL BIEM
INMUEBLE SE ENCUENTRA INTEGRAMENTE CANCELADQ.= = = = = = = = =/= = = = 3 o= o= o=
CUARTA: LAS FARTES INTERVIMIENTES DECLARAN QUE ENTRE EL PRECIO  PACTADO Y EL
IWRMUEBLE  ORJETO PEL FRESENTE CONTRATO, EXISTE LA MAS JUSTA Y. FERFECTA
EQUIVALENCIA FOR  LO  QUE HACEN MUTUA GRACIA Y RECIFROCA DONAGION DE  CUALQUIER
EXCESD 0 DIFERENGCIA QUE FUDTERA HABER Y QUE AL FOMENTO NO RECIBEN, TODA VEZ QUL
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ALBERTEY

FLOREZ %~

BARRON:®

S gl ¥
T T

LA VENTA SE REALIZA AD-CORFUS.= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = "2 g.mene 1T
QUINTA:  LOS VENDEDORES DECLARAN QUE SOERE EL INMUEBLE QUE ENAJENA FOR - ESTE
CONTRATO, NO PESA FEDIDA JUDICIAL WI DE OTRA INDOLE, ESTANDO COMPLETAMENTE LIBRE
PARA - SU DISPOSICION, OBLIGANDOSE EN  TODO CASO, AL  SANEAMIENTO FOR EVICCION
WCOMFORME A, LEY, g2 s s mmaasssa =28 8sdaasmamesna s 6s,2.%
SEXTA:  LOS VENDEDORES SE KESFONSAKILIZAN ANTE LA MUNICIFALIDAD Y EL FISCO FOR
CUALAUIER IMPUESTO, TASA, 0O ARBITRIO QUE FUDIERA ESTAR ADEUDANDO A LA FECHA DEL
FRESENTE CONTRATO, EN ESFECIAL EL IMFUESTO AL VALOR DEL PATRIMONIO FREDIAL.= = =
SETIMA:  EL PAGOD  DEL IMFUESTO DE ALCABALA SE EFECTUARA DE  CONFORMIDAD A LAS
DISPOSICIONES LEGALES.= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = &« = = =5 = 2 = = ==
OCTAVA:  LOS GASTOS QUE EL FRESENTE INSTRUMENTO ORIGINE, INCLUYENDO LA ELEVACION
“h ESCRITURA PUBLICA, DERECHOS KEGISTRALES, NOTARIALES, SERAN DE CUENTA DEL
(f ADOR.= = = = = = = = = s = = = = = = s===z======2s&2&&&:&&z5z&=
PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL: FOR ESTE DOCUMENTO QUEDA FLENAMENTE FACULTADO EL
COMPRADOR, FARA REALIZAR TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS ANTE LAS
ENTIDADES  FUEBLICAS Y/0  FRIVADAS COWMFETENTES, A  EFECTOS DE  LOGRAR LA
 INDEFENDIZACION DEL EIEN INMUEBLE MATERIA DE ESTE CONTRATO.,=. = = = = = = = = = =
GEGUNMDA CLAUSULA ADICIONAL: LA  REFRESENTACION DEL ' AFODERADO HERNAN EPIFANIO
CASTRO GARCIA, ES EN VIRTUD AL PODER FOR ESCRITURA PUEBLICA QUE LE OTORGO DONA LUZ
ANGELICA CASTRO GARCIA, CON LA FACULTAD EXFRESA QUE EN SU  NOMERE Y REFRESENTACION
FUEDA VENDER SUS BIEMES INMUEDLES, PODER PLENAMENTE VIGENTE.= = = = = = = = = = =
SENOR NOTARIO FUELICO SIRVASE IMSERTAR LO QUE CORRESPONDA DE LEY, Y EXPIDA LOS
PARTES CORRESFOMDIENTES FARA  SU INSCRIFCION E INDEFENDIZACION EN LOS REGISTROS
CORRESPONDIENTES, EN  SENAL DE CONFORMIDAD SE FIRMA LA FRESENTE HMINUTA A LOS 27
DI DEL MES DE DICIEMERE DEL DOS Fll.= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
FIRMADO: TRES FIRMAS ILEGIPLES.-= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =3 = ==
SELLO Y FIRMA DE ABOGADU: JOSE SOSA GALLEGO S.- ABOGADO - MAT. C.A.A. 1108.= = =
‘CLAUSULA ADICIONAL.—- FEL SEROR HERNAN EFIFANIO CASTRO GARCIA, AFODERADO LEGAL DE
LUZ ANGELICA CASTRO GARCIA MAMIFIESTA QUE, FOR ERROR DE TRANSCRIFCION, EN EL
FODER OTORGADO FOR ESCRITURA FUBLICA EL SIETE DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y NUEVE Y REGISTRADD EN LA FARTIDA N° 111108862 DEL REGISTRO DE MANDATOS Y FODERES
DE LIMA, SE CONSIGNO COMO ESTADO CIVIL DE LA FODERDANTE, "SOLTERA", DERIENDO
DECIR “DIVORCIADA". SE,EFECTUA LA FRESENTE FRECISION FARA LOS FINES PERTINENTES.=
FIRMADO A LOS VEINTAXOCHO DIAS DE DICIEMERE DEL ARO DOS MIL.= = = = = = = = = = =
FIRMADO: UN
SELLO. Y FIR

CONCLUS
T[?ﬂ 0: CARLA. AROGADO,: NO VALE.~ ENTRELINEAS: KARLA. EMFRESARIO,: VALE.- LOS

MPARECIENTES DECLARAN QUE HAN LEIDO ESTE INSTRUMENTO EN SU INTEGRIDAD; QUE
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F3 csThNIEDNfuﬂwﬁs CON EL MISMO, Y SE RATIFICAN EN SU CONTENIDO. YO EL ﬁ@ﬂ¥¥§“,uhﬁﬂ&h“ i

: FUNS/ANﬁIA'”QUE EL PRESENTE INSTRUMENTO, SE INICIA EN LA FOJA CON NURERD DE § SERIE
A N zsaﬁam Y CONCLUYE EN LA FOJA CON NUMERO DE SERIE B N° 2385421 FIRHAKDU
| 1\,,1351&;1-11!39 108 IZDI]PARECIENTES HABIENDO CONCLUIDO CON EL PROCESO DE TOMA DE FIRMAS A Q
"LUS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ARO DOS MIL; DE LO GUE DOY FE.= =0p “7/

DE ACUERDO CON EL ARTICULO 83° DE LA LEY DEL NOTARIADO TAMBIEN
DOY FE QUE ESTE SEGUNDO TESTIMONIO, ES LA TRANSCRIPCION INTEGRA
E IDENTICA DE LA ESCRITURA ORIGINAL, LA MISMA QUE ESTA SUSCRITA
POR LOS COMPARECIENTES Y AUTORIZADA POR MI.= = = = = = = = = =
(:3 LO EXPIDO DE ACUERDO A LEY EN LA CIUDAD DE LIMA, A LOS CINCO DIAS

QDEL MES DE [ABRIL DEL ANO DOS MIL CUATRO.= =

A




puevo-d

M

Rafael Toledo c%egur*a

No’rono de leo

‘‘‘‘‘‘‘

Av. ]av:er Prado Este N° 1838 Zdo piso
San Borija, leal41a :.l;
Telfs.: 475- 7030 476 4281 476- 2589 Fax: 476-1235
e- mali notaria@toledo. com. pe

‘;"‘. 1111 f[

-ui i

ﬂ'““"éi:fﬁimi!'zi:”?
;fi!t;!‘-

WA SGUNDQ e b L

TESTIMONIO

De la escritura de : COMPRA VENTA
Otorgada por : GALO GERARDO NAVARRO GUERRERO
A favor : HERNAN EPTFANIO CASTRO GARCIA

KARLA MARTA BAUTISTA BENAVENTE

Lima, 31 de  OCIUBRE de <2003

Kardex N° 3369 Minuta N° 568

Folio N°® 5252 Escritura N° 673
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MINUTA NUMERO --: 568 L Notorio ge Limo
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KARDEX NUMERO --: 3369.-
COMPRA VENTA

QUE CELEBRA EL SENOR

GALO GERARDO NAVARRO GUERRERO

CON LOS CONYUGES

HERNAN EPIFANIO CASTRO GARCIA

KARLA MARIA BAUTISTA BENAVENTE

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
En la ciudad de Lima, a los Treintiun dias del mes de Octubre del ario
dos mil tres, ante mi: RAFAEL TOLEDO SEGURA, Notario de Lima, ========

EL SENOR GALO GERARDO NAVARRO GUERRERO, de nacionalidad peruana,

soltero, empleado, con Documento -Nacional de Identidad 07701500, con
la respectiva constancia de haber sufragado en las ultimas elecciones,

J
domiciliado en Calle Baltazar Gavildn 297, interior 3, Magdalena del

Notario de Lima

Mal/ quien prccede por sSu prOpio derecho‘ e

EL/ SENOR HERNAN EPIFANIO CASTRO GARCIA;' de nacionalidad peruana,

c@asado con Karla Maria Bautista Benavente, abogado, con Documento

afacl Toledo Segure

acional de Identidad 07960831, con la respectiva constancia de haber

sufragado en las Ultimas elecciones, domiciliado en Calle Palma Real

L3

146 Casa C, Urbanizacién Camacho, La Molina; quien procede por su

3}1}5{_0 derecho S e R R S
LA/ SENORA KARLA MARIA BAUTISTA BENAVENTE, de nacionalidad peruana,

asada con Hernan Epifanio Castro Garcia, empleada, con Documento
Nacional de Identidad 06794769, con la respectiva constancia de haber
sufragado en las uUltimas elecciones, domiciliada en Calle Palma Real
146 Casa C, Urbanizacidén Camacho, La Molina; quien procede por Ssu
propio derecho. ====================s====so==s==sss=====================
De acuerdo a lo establecido en el articulo 55 de la Ley del Notariado,

doy fe de haber identificado a los comparecientes y dejo constancia




que los comparecientes son pe-sonas con capacidad ﬂQQﬁﬁﬁﬁ£ﬂ%g%9"

habiles para celebrar toda clase de contratos y otorgar Egéémgzﬁﬁéjga
actos juridicos y proceden con entera libertad y conocimienggmael act
juridico que otorgan. Los otorgantes me entregaron una minut
debidamente autorizada por Abogado para ser elevada a escritur
publica y cuyo tenor literal es como Sigue: ==========================
MINUTA: SENOR NOTARIO: RAFAEL TOLEDO SEGURA., =========================
Sirvase extender en su Registro de Escrituras Piblicas una de Compr

Venta que celebran, de una parte, como EL VENDEDOR a don GALO GERARD
NAVARRO GUERRERO, de nacionalidad peruana, identificado con DNI N°

| 07701500, de ocupacidén empleado, de estado civil soltero, col
domicilio en Calle Baltazar Gavildn N° 297 del Distrito de Magdalena
del Mar de la Provincia y Departamento de Lima, por derecho pror ;

de la otra parte, como EL COMPRADOR a don HERNAN EPIFANIO CASTRO

gura

GARCIA, de nacionalidad peruéna, identificado con DNI N° 07960831, de
profesién Abogado, con domicilio:-en la Calle Palma Real N° 146 Casa C
de la Urbanizacidén Camacho del Disfrito de La Molina de la Provincia y
Depa;tamento de Lima; casado con dofla KARLA MARIA BAUTISTA BENAVENTE,
de/hacionalidad peruana, identificada’con DNI N° 06794769; bajo los

rd -
i " . ‘ . .
t/ermanS Y COI’ldlClOI‘lES Slg‘LIlentes; B 0 T - T T T T T T

Notario de Lima

PRIMERO: EL VENDEDOR, siendo su estado civil soltero, adquiridé el

inmueble materia de la presente compra venta de sus anteriores

Rafacl Toledo &e

propietarios FREDDY ROMAN RODRIGUEZ - SAWAO MEJIA y LUZ ANC LCA
/,fGASTRO GARCIA quienes a su vez lo adquirieron al CONSEJO DISTRITAL DE
LURIN mediante Escritura Piblica N° 2318, Registro N° 227, Kardex N°

/ 56126 de fecha 06 de octubre de 1989 ante Notario Publico Doctor
L//// Ernesto Velarde Arenas; por lo tanto, en la presente compra venta EL
| VENDEDOR interviene a titulo personal. ====================s==========

DEL BIEN INMUEBLE SRS S
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- Lote N° 14 de la Manzana “ L” en Jahuay -AsociaciPpn

Distrito de Lurin de la Provincia y Departamento de Lfﬁ@ﬂnéngaﬁmHu

Notaro da Lo

o =

extensién y linderos los siguientes: ===s====s=s=s=s==sSSSSS32
Por el frente, Calle Los Corales con 8.00 metros lineales; entrando
por la derecha, Calle Los Delfines con 35.00 metros lineales; por la
izgquierda con el Lote N° 15 con 26 metros lineales; por el fondo con
los lotes 11, 12 y 13 con 27 metros lineales, éncontréndose dentro de
estos linderos una extensién superficial de 518.00 metros cuadrados,
descripcién que se hace en virtud a la venta que realizaran FREDDY
ROMAN RODRIGUEZ - SAWAO y LUZ ANGELICA CASTRO GARCIA a favor del ahora
vendedor mediante Escritura Pdblica N° 3462, Minuta N° 2724 Control N°
55252 de fecha 29 de diciembre del 2000, ante Notario Publico Doctor
Alberto Florez Barrdn" ‘=s===================s====s===s==s===========s======

OBJETO DEL CONTRATO ==‘=;-_‘=========:—._.-==::==:::::::::::::2::::::::::::====

TERCERO: Que mediante el presente Contrato de COMPRAVENTA, EL VENDEDOR

transfiere dando en venta:.real'y enajenacién perpetua a favor de EL

PRECIO: ==================S=S=S=====-S==SSSS=s==SSS=SSSSSSSsSSSSsSSss===s2
CUARTO: El1 precio de venta libreménte pactado de comin acuerdo entre
las partes, por el inmueble que se transfiere, es la suma de USS§.
7i500.00 (SIETE MIL QUINIENTOS Y 00/100 Dolares Americanos); suma que
se cancela en su totalidad a la firma della presente Minuta al contado
y en efectivo; y que, EL VENDEDOR ‘"declara recibir a su entera
satisfaccién, sin mas constancia que su firma en este documento,
iando constancia expresa que el total del precio pactado sobre el
ien inmueble materia del presente contrato se encuentra integramente
cancelado. =========================s=====S========S=======s============

QUINTO: La venta se realiza ad-corpus y comprende el inmueble con sus
obras, entradas, salidas, aires, usos, costumbres, servidumbres, y en
general, todo cuanto de hecho y por derecho le corresponde. ==========




caura

Rafael Toledo &
Notario de Limga

e

x’_\

g@w

, L deJIdeohaqma
inmueble objeto del presente contrato, existe la mas jPSt&m@ﬂpeﬁﬁéCUa

SEXTO: Ambas partes declaran que entre el precio . qudg

equivalencia y que si existiera alguna diferencia, que\?ﬁrﬁgf“ﬁﬁméhto
no perciben, se hacen de ella mutua gracia vy reciproéa donacidn,
renunciando a las acciones que tiendan a invalidar el presente
contrato, asi como también a los plazos para interponerlos. ==========

GRA‘TAMENES b'4 CARGAS 4 F F & F F F 1 F £ 3% F * F 2 X F & T & = J & ¢ & L+ ¢ ¥ F bt ot & ]

SETIMO: EL VENDEDOR declara que sobre el inmueble, objeto de la venta,
no pesa ningun gravamen, carga o medida judicial o extrajudicial que
limite su libre disposicidén, obligédndose en todo caso a la eviccidn y
ganeamiento de ley. ==smsss=sc=sssonsrscssssssssksssscsssaspaanssssssssna

OCTAVO: Se deja expresa constancia que EL VENDEDOR hace entrega de la
posesidn del inmueble a‘'la-firma de esta minuta. =====================

NOVENO: EL VENDEDOR declara que pagara el impuesto Predial, inclusive
el correspondlente al presente ejerc1c1o 2003, asi como los Arbitrios
Munic pales generados hasta la fecha Yy que no adeuda tributo alguno
por /el bien materia de la venta. Sin embargo, queda convenido que EL
v EDOR se responsabiliza frente a la Administracién Tributaria y al

OMPRADOR por cualquier posible deuda ‘triputaria que eventualmente
pueda existir al momento de formalizarse e1 presente contrato, sin
perjuicio del derecho del COMPRADOR para repetir contra EL VENL™ )R
por cualquier pago que tuviera que hacer por estos conceptos, si se

hubieran devengado antes de la fecha del presente contrato de

/1 _%;)?-ijraventa Yy Sse enicontraran impagos. m==============—============—=====
/ D

DECIMO: Las partes seflalan como sus domicilios los que figuran en la
introduccién del presente contrato, a los cuales se les hara llegar
validamente todas las comunicaciones que deban efectuarse entre ellas.
Cualquier cambio de domicilio, para gque tengan validez, debera
comunicarse a la otra parte, por conducto notarial, con 5 (cinco) dias

hédbiles de anticipacién. =============================================
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JURISDICCION ================
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DECIMO PRIMERO: Las partes renuncian al fuero de sus doniciddos lyo se
p——

someten expresamente a la jurisdiccién y competencia de Tos Jueces vy

Salas especializadas del Distrito Judicial de Lima, por cualquier
controversia que pudiera derivarse del presente contrato, incluidas
las de nulidad o validez. ==============s==============s====S=S==========
GASTOS —=——======================-==S=SSSSS==S===S==S=S==SSSSSSS=S=S====S
DECIMO SEGUNDO: Las partes acuerdan que seran de cuenta y cargo de EL
COMPRADOR todos los gastos que demande el presente contrato asi como
la elevacién a Escritura Piblica y su inscripcién en el Registro
correspondiente. =s==============s=============sSs====s========s=======

DECIMO TERCERO: El presente contrato se rige por la ley peruana. En
todo lo que no este expresamente previsto en este documento, sera de
aplicacién supletoria el Cédigo Civil del Perd vigente, relativo a la’
compravehta. m==========s==-====S=S=-=========SSSSSSSS=S=S==SSS=S==SS=S=S==S==3
TRIBUTOS =c=ccsssssscooassssssssssadossammssssasssssessssanasscasmesa=
DECIMOIéUARTO: La presente minuta se encuentra afecta al Impuesto de
Alcab‘{a a cargo de EL COMPRADOR como-estipula la ley. ===s==s====s======
Ag;ﬁgue usted seflor notario, la introduccidén y conclusién de ley, haga
los insertos necesarios y pase los paftesﬂgqrrespondientes al Registro °
/2§spectivo para la inscripcién de la coﬁpré&enta. Essssssssposononaass
Lima 13 de junio del 2003. ==================z=%:=:============:::::::
TRES FIRMAS ILEGIBLES. ========s=s===s=====================s============
> Autorizada la Minuta por el Doctor Victor H. Cueva Arellano, con
Regi/stro del Colegio de Abogados de Lima nimero 35614. ===============
INSERTO: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA QUE CELEBRAN EL CONCEJO

ISTRITAL DE LURIN CON LA SENORA LUZ ANGELICA CASTRO GARCIA OTORGADA

EL 06 DE OCTUBRE DE 1989 ANTE EL NOTARIO ERNESTO VELARDE ARENAS. =====

RUMBED: D518 s mmon s s s s s s s e s e o o s s s s
L TR i O SO OO U S U SO ———
RABITER, BEITE s s et oo oo o 5 et i o o oo e e S
COMPRA VENTA ====s===s=s=sc==ss=s==ss=s=s=sss======s=s=sss=sss=s=====s==




QUE OTORGA: EL CONCEJO DISTRITAL DE LURIN

A FAVOR DE: DONA LUZ ANGELICA CASTRO GARCIA =—=========x===holoioebmaE ==

e g

En la ciudad de Lima, a los seis dias del mes de octubre de mil
novecientos ochenta y nuevej ante mi, Ernesto Velarde Arenas, abogado-
Notario Piblico de esta capital, comparecen de una parte; =sssszo=ms=sss

DON GUADULFO SILVA CARBAJAL.- De nacionalidad peruana, de estado civil

casado, de ocupacién agricultor, identificado con Libreta Electoral
ndmero 07691001, sufragante, con Libreta Tributaria nimero C799963,
con Libreta Militar nuamero 752599, guien procede en nombre Yy
representacién del Concejo Distrital de Lurin, entidad con Libreta
Tributaria ntmero 90k6304, en su calidad de alcalde facultado segin el
articulo cuarenta y siete de la Ley ndmero 23833 y su modificatoria

23854 Ley Orgénica de Municipalidades; y, de la otra parte: =======

gura

DONA LUZ ANGELICA CASTRO GARCIA.- De nacionalidad peruana, de estado

civil casada, de profesidn u ocupacidén ..., identificada con Libreta
Electoral numero 08212604 sufragante con Libreta Tributaria namero

TR_AMITE, Y su Cényuge: ::::==.-:..—'..=::=======£=:=====::=:===:=:=::::=:==:==

DON FREDDY ROMAN RODRIGUEZ SAWAO MEJIA.- De nacionalidad peruana, de

/

Notario de Lima

est§j9/ civil casado, identificado «con Libreta Electoral numero
08209722 sufragante, Libreta Militar ndmero 240030353, Libreta

Tributaria ntmero 818131, de profesidn u ocupacién arquitecto. =======

uienes proceden por su propio derecho. emmmtomms===ss===SS==SSSSSSSS=SS

Dafael Toledo &e

Los comparecientes son mayores de edad, vecinos de esta capital,
hibiles para contratar € inteligentes en el idioma castellano a
quienes conozco de que doy fe, asi como de haber cumplido con lo que
“ge /dispone en los articulos treinta y ocho al cuarenta y uno de la ley
1 notariado, me entregan una minuta debidamente firmada y autorizada
para que su contenido eleve a escritura piblica, la misma gque archivo
en mi legajo, minutario respectivo bajo el namero de orden
correspondiente y cuyo tenor literal es el siguiente: ======s==========

MINUTA: :::::::::::‘:::==::::2::::::::::===============::==:::.::::::—_-:::
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venta que celebran de una parte el Concejo Dlstr.ta}mmdemuLurlh,

cirvase extender en su registro de escrituras publica;

actualmente representado por su personero legal vy ;n uso  de Sus
facultades conferidas de acuerdo con el articulo ndmero cuarenta Yy
siete de la ley nimero veintitrés mil ochocientos cincuenta y tres Yy
su modificatoria nimero veintitrés mil ochocientos cincuenta y cuatro,
ley orgdnica de municipalidades; y de la otra parte Dofia Luz Angélica
castro Garcia, identificada con libreta electoral namero cero, ocho
millones doscientos doce mil seiscientos cuatro, domiciliada en
Caracas nimero dos mil cuatrocientos veintiséis, Jesis Maria. Como
comprador en los siguientes términos: ======s=s===========s===s==s========
PRIMERO.- Por Ley nimero guince mil setecientos veintiséis del doce de
noviembre de mil novecientos sesenta y cinco. Se adjudico al -Concejo
de Lurin todos los terrenos de libre disposicién de propiedad del
estado ubicado dentro de los limites de su jurisdiccién y se le
autorizdé para extender titulqade propiedad a los actuales ocupantes
que acreditasen el derecho de posesidén al precio de S/. 1.00 (un sol)
el metro cuadrado por los primeros quinientos (500) metros cuadrados y
por, el exceso de esta &rea el valor del arancel aprobado por el

/

M '/nisterio de Fomento. =====s=========cs=cscosoSSSSSSSS=S=SS=SSSSSS=S=SS=S=S5S

Notario de Lima

simismo la ley establece que el conéejo'podré vender a particulares

afacl Toledo Segure

el resto de 1los terrenos adjudicados"sobre la base del arancel

)

aprobado por el Ministerio de Fomento. ==================s=============
SEGUNDO.- En cumplimiento de esta Ley el Concejo Distrital de Lurin
vende a dofla Luz Angélica Castro Garcia, que a comprado su calidad de
pgseedor del lote nGmero catorce de la manzana “L”, en Jahuay, por el
recio de S/. 2.072.00 (dos mil setenta y dos soles), siendo la
extincién y linderos los siguientes: =================================
- Por el frente los Corrales con 8.00 metros lineales. ==s=============
Entrando por la derecha calle Los Delfines con 35.00 metros lineales.
- Por la izquierda con el lote nimero quince con 26 metros lineales; y
por el fondo con los lotes nimeros once, doce y trece con velintisiete

metros lineales, encontradndose dentro de estos linderos una extincidn
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Ij it
superficial de quinientos dieciocho (518.00) wetros ﬁﬁﬁ%ﬁ%ﬂ g?yxgg;
\,\ t

cuanto el terreno puede estar de mas o de menos, quedanq? dinpase parteg
-

de mutuo acuerdo; el precio del terreno es de S/. 4.00 (cuatro soles) ,
el metro cuadrado de acuerdo con la cldusula siete de este contrato de

compraventa. =ss=s=s=ss===ssssSSSSSSSSSSSSSSSSSSSsssssSsssssssSssSsssssSs
TERCERO.- El1 comprador esta obligado a pagar todos los gastos gue
origine en su oportunidad la pavimentacidn, instalacién de agua y de
desaglie y los servicios de fuerza eléctrica. ==========s===ss===========
CUARTO. - El1 comprador se obliga a cercar el terreno o construlr en un
plazo de un afio a partir de la fecha de expedicidén de este contrato,
en caso de incumplimiento el vendedor no se hard responsable por
invasiones u otros, lo que la compradora acepta. ================ ==
QUINTO.- En la venta comprende el &rea, aires, usos, costumores,
servidumbres y todo lo que de hecho o por derecho se inherente - al
dominio sin reserva ni limitacidén alguna. ============================
SEXTO.- El comprador no podra dedicar el terreno que compra a otros
usos q%7 construir casa - habitacién, prohibiéndose la construccién de
callejdnes, casas de vecindad, debiéndose emplear materiales nobles. =
SETIMO.- El1 comprador esta obligado a pagar los gastos que han

originado la confeccién de planos, estudios, etcétera, a razén de S/.

.00 (tres soles), el metro cuadrado en Jahuay. ==========s============
OCTAVO.- Todos los gastos que origine esta minuta al ser elevada a
escritura piblica son de cuenta exclusiva del comprador inclusiwve un
testimonio para el Concejo y los gastos de inscripcidn en el reg.ocro
la propiedad inmueble de Lima. =======================s=ss==========
Usted sefior notario, se servird agregar la introduccién de ley
insertar los articulos correspondientes y pasar los partes respectivos
al registro de la propiedad inmueble para la inscripcidén del presente
contrato de compra-venta, que fue otorgado el diecinueve de abril de
mil novecientos sesenta y ocho, en esta municipalidad de Lurin. ==s====

CLAUSULA ADICIONAL.- La presente minuta se extiende a solicitud del

interesado por el wmotivo gque expresa en el expediente nimexro




.

e,

setecientos cincuenta y seis-ochenta y nueve y en concor

inférmense emitidos por las unidades correspondientes. =%

Lurin, seis de junio de mil novecientos ochenta y nueve.

FIRMADO: GUADULFO SILVA CARVAJAL, e T T T 1
FIRMADO: LUZ ANGELICA CASTRO GARCIA ==================================
FIRMADO: FREDDY ROMAN RODRIGUEZ SAWAO MEJIA ==========================

AUTORIZACION DE LA PRESENTE MINUTA.- la presente minuta se encuentra
debidamente firmado y autorizada por el abogado Cesar Leonardo Pando

Helfer, con Registro del Colegio de Abogados de Lima, numero once mil

novecientos sesenta y ocho ==s=================s======s==sss=s=s==========
INSERTO.- DECLARACION JURADA Y LIQUIDACI@N DE IMPUESTOS. =============
DECLARACION JURADA Y LIQUIDACI@N DE IMPUESTOS SOBRE TRANSFERENCIA DE
e BIENES A TITULO ONEROSO. =====s========================================
.5%) Datos relativos a los contratantes (vendedor).- Concejo Distrital de
O Lurin.- Domicilio Fiscal: Lurin ===s===================S===============
tﬂa_g (Comprador) .- Luz Angélica Castro Garcia, domicilio: Jirén Caracas,
v%%.g nGimero 2426, Jesis Maria. s=======================s====================
Q)-g Datos relativos al contrato.- Naturaleza del contrato: Compra-venta.-
TESZE fech%,del contrato: diecinueve de Abril de mil novecientos sesenta y
bﬂﬂg cmkdi e L L T et
N
) DAtos Relativos al bien que se transfiere.-' ubicacién del bien Lote
ng nimero catorce, manzana “L”, distrito Lurin. Precio de transferencia

)

S/. 2,072. =======================c====-=============S=======S===S========
Determinacién de la materia imponible y acotacidén de los impuestos.-
Materia imponible S/. 2,072.00.- seis por ciento (tasa) impuesto 1)
15.00 total de cada impuesto I/. 10.- documentos gque se acompaian:
declaracién jurada de autovaluo recibo de alcabala, recibo predial,
copia de escritura. ===s==========s=ss===================================

Exonerado del impuesto adicional de alcabala de conformidad con la Ley

llﬁmero 10272_ e T - 1
Lima, octubre de mil novecientos ochenta y nueve. ====================
OTRO INSERTO.- Impuesto a las transferencias. ========================

Banco de la Nacidén.- impuesto a las transferencias. ==================
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Datos de identificacién del contribuyente.- libreta tr'butaﬁ;a ngmeré
Ralaet Toledo acguia}

8T69384, Castro Garcia Luz Angélica. T T T Lt X :::—.HﬂEED-_":Eﬁ’HB:::“
4

Domicilio.- Provincia y departamento de Lima, distrito de San Borja
Jr. Alameda Artemio Ocafia nuimero 141 departamento 408. ====s=s=========
Datos relativos al otro contratante.- libreta Tributaria nuamero
90K6304, Concejo Distrital de Lurin. mm—==============================
Domicilio.- Provincia y departamento de Lima, distrito de Lurin, plaza
de armas sin ndmero. e e e
Datos relativos al contrato.- naturaleza del contrato.- compraventa.-
Fecha diecinueve de abril de 1968.- ubicacidén del inmueble.- manzana
“L*, lote nimero 14, calle Los Corales Jahuay - Lurin. =sss===s=s=s=====
Forma de pago de la compraventa.- contado.- cuota global periodo que
se paga: octubre de "'mil novecientos ochenta y nueve.- impuest ;
Alcabala de enajenaciones (comprador) seis por ciento I/. 10.00.-
Recargos: I1/.5.00.- intereses: I/l '10.00 interceses indexacién 1/.
130.00.- Total: I/. 215.00.—Amonto en letras del impuesto que se paga:

doscientos quince intis.- fecha de pago.- veintiséis de octubre de

Siete octubre de 1989.- nGmero tres.- Banco Wiese Ltdo.- Agencia
princdpal.- una marca de la caja registradora donde se aprecia la
idad del impuesto pagado y la fecha_ e T+ T T 1

ca
qua INSERTO.- Declaracién jurada de autovaluo. s=========s====ss====2==

Aq;nicipalidad de Lurin.- Impuesto al valor del patrimonio predial, 1
novecientos ochenta y nueve.- declaracidén jurada de autovaluo.- hoja
de /resumen.- namero de formulario cinco mil guinientos sesenta Y

eve.- un sello: Municipalidad de Lurin area de rentas.- Impuesto al
valor del patrimonio predial ocho de junio de 1989.- recibido.- nuamero
diecigéis. =m====cszssscss=sssssssssmmmsssoSSoSSSssssssSsansssssssssSSs
Identificacién del contribuyente.- Libreta Tributaria numero 8T69384,
Castro Garcia Luz Angélica. =s==s==s==ssss=s=sss=ssssssssssssssssssssssss
Domicilio.- Cédigo postal nimero once. - distrito Jesis Maria. ========

Caracas nﬁmero 2 2 426 , =========::;===============::======:==.=.—.,===::=:==
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Determinacién del impuesto.- anexo nudmero uno.- predio

Manzana L autovaluo del predio afectos ochocientos
intis. Impuesto anual mil doscientos cincuenta intis impuesto
trimestral trescientos doce intis con cincuenta. =====================
Total de predios declarados uno. Afecto desde el primer trimestre de
mi novecientos ochentinueve.- declaro bajo juramento que los datos
consignados en la presente declaracidén son verdaderos.- Lurin, junio
de mil novecientos ochentinueve. ==s===================================

OTRO INSERTO.- Declaracién jurada de autoavaluo PU, Municipalidad de

Lurin.- Afio mil novecientos ochentinueve predio urbano, declaracidn
jurada de autoavaluo, identificacién: Castro Garcia Luz Angélica. -

Ubicacién del predio o Lurin Jahuay lote catorce manzana L, datos

. relativos al predio uso casa habitacidén, tipo predio independiente,
6'-_10 estado terreno sin construir.- datos del terreno. Area 518.00 m2.
L Valor Arancel 4,125 por mef;ro cuadrado. Valor del terreno intis 885
DE)E mil. ========================='=;—.===============.—.===============:======
,8':, Declaro bajo juramento que los.,datos consignados en la presente
(D-g declaracidén son verdaderos.- Lurin, Junio de 1889. ===================
*6‘5 OTRO INSERTO.- Comprobante de pago. '===============s===s====s===========
E—‘g Municipalidad de Lurin, departamento:— 7-de rentas, afo mil novecientos
w(g ochentinueve. Comprobante de pago. Impue_.?to al valor del patrimonio -

preiijzl/.n identificacién: Castro Garcia Luz A. ubicacidén del predio

J?s Maria Caracas 2426. Impuesto anual 1,250 intis impuesto

rimestral 312.50 intis. Liquidacién de pago total a pagar anual:

intis 1,250.00 fecha de pago 8 de junio de 1989. Una firma del
contribuyente. Un sello que dice Municipalidad de Lurin. Tesoreria

Jaja cancelado fecha junio de mil novecientos ochentinueve. Una marca
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CONCLUSION Formalizada el instrumento, instrul a los Ot?f ﬁ1 {&L?e S1
s dact Toledo Sequr
objeto .por la lectura que de todo el les hice en sy pn@ﬁ@&qad'&¢

acuerdo a Ley, luego de la cual se afirman y ratifica en S CoHEEnTdo
procediendo a firmarlo por ante mi; de todo lo que doy Fe. ===========

Se firma hoy 14-2-90. -los compradores Freddy Roman Rodriguez Sawao

Mejia y esposa. =========s=s======s====s==s=ss==s=s=s=S=S===ssss=sssssss==s
Un sello circular que dice: CONCEJO DISTRITAL DE LURIN ======s=s========
Guadulfo Silva Carbajal - Una firma ilegible =========================
Luz Angelica Castro Garcia - Una firma ilegible ======================
Freddy Roman Rodriguez Sawao Mejia - Una firma ilegible ==============
Notario - Una firma ilegible ======s===================================
Es Copia Fotostdtica de la Escritura Pablica ==ss=ss==s======s==ss======

Que corre extendida en mi registro y solicitud de parte inter: ida
expido este TESTIMONIO ====================s===s===s===S===s=sss====s===
Lima, 19 MAR. 1990 :=================================:========:====;::
NOTARIA PUBLICA - Dr. Ernesto Velarde Arenas - Una firma ilegible ====
INSERTO: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA QUE CELEBRAN FREDDY ROMAN

RODRIGUEZ - SAWAO MEJIA Y LUZ ANGELICA CASTRO GARCIA CON EL SENOR GALO

GERARDO NAVARRO GUERRERO OTORGADA EL 29 DE DICIEMBRE DE 2000 ANTE EL

NOTARIO DE LIMA ALBERTO FLOREZ BARRON; =============cS=o=cS==============

ESCRITURA: TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTIDOS ====s==========s===========
MINU;?;/DOS MIL SETECIENTOS VEINTICUATRO L e i A S 0D
CON OI_,: 55252 s e e e T S S S I S T T S S S EE S S S S S S S S S EEEEEES

EOJAS: TREINTA MIL NOVECIENTOS DIECIOCHO ===========s=s==========3 ===
COMPRA VENTA ==========s=============S=====S======S=S=S=S=S=S=S=S===============
QUE OTORGA FREDDY ROMAN RODRIGUEZ-SAWAO MEJIA Y OTRA ============s====
A FAVOR DE GALO GERARDO NAVARRO GUERRERO ==========s=s=s==s=s=so=sss===s===

Eh el distrito en San Borja, ciudad de Lima, a los veintinueve dias

‘del mes de diciembre del afio dos mil ante mi Alberto Florez Barron,

Notario de esta provincia se presentan: ====ss======s====s=============
Don FREDDY ROMAN RODRIGUEZ-SAWAO MEJIA, de nacionalidad peruana, de
ocupacién empresario, quien declara ser de estado civil divorciado,

con Documento Nacional de Tdentidad 08207722, sufragante Libreta
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Militar 240030353, domiciliado en Alameda Artemio Bﬁﬁﬁﬁﬁﬁggqﬁﬁi'

departamento 408, San Borja. Emmmm=—msmm=mmm—mm——==—===d=—=—C oo e o =

Quien procede por su propio derecho. =================================
Don HERNAN EPIFANIO CASTRO GARCIA, de nacionalidad peruana, de
ocupacién empresario, de estado civil casado Karla Maria Bautista
Benavente, con Documento Nacional de Identidad 07960831, sufragante,
Libreta Militar 2148987593, domiciliado en Alameda Artemio Ocana N°
141, departamento 408, San Borja, quien procede en representacidén de
LUZ ANGELICA CASTRO GARCIA, con Documento Nacional de Identidad
08212604, de estado civil divorciada, autorizado segin inscrito en la
ficha 11110062 del registro de mandatos y poderes de Lima. s=s=========
Don GALO GERARDO ' NAVARRO GUERRERO, de nacionalidad peruana, de
ocupacidén empleado, de estado civil soltero, con Documento Nacional de
Identidad 07701500, sufragante, Libreta Militar 2156289627,
domiciliado en Javier Prado Ese N° 1570, departamento 303, San Isidro.
Quien procede por su propieo-derecho;' ssmssssssussssscsssscossachaunaas
Doy fe que los comparecientes sbn mayores de edad, tienen capacidad
para contratar, libertar para otofgér esta escritura, conocimiento de
con que se obligar, y que entienden en idioma castellano. ============

Asimismo%//que les he advertido sobre los efectos legales de este
to

instrum

y de haberlos identificador con los documentos vya

Sefior Notario: Doctor Alberto Florez Barron: s==============cc===c—====

///PSZyvase extender en su registro de escrituras publicas una de
l//
= M

PRAVENTA que celebran de wuna parte, como VENDEDORES los co-
propietarios don Freddy Rodriguez Sawao Mejia, identificado con L.E.
Nro. 08207722, L.M. Nro. 240030353, de ocupacidén empresario, por
derecho propico y dofia Luz Angélica Castro Garcia, identificada con DNI
Nro. 08212604, de ocupacidén Abogada, debidamente representada por su
APODERADO don Hernan Epifanio Castro Garcia, segin poder inscrito en

la ficha electrdénica Nro. 11110062 del Registro de Mandatos y poderes,
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apoderado identificado con DNI Nro. 07960831, ambos

comdn en Alameda Artemio Ocafia nimero 141 departamento| 408ooidistait

con :
Ralacl Toledo degura é)
i

de San Borja, provincia y departamento de Lima; y de la SEra parte
como COMPRADOR don Galo Gerarlo Navarro Guerrero, identificado con DNI
Nro. 07701500, L.M. Nro. 2156289627, ocupacién empleado, soltero, con
domicilio en Javier Prado Este 1570 departamento 303, San Isidro,
conforme a las cléusulas siguientes: ====s============s==s==s===s==========
PRIMERA.- LOS VENDEDORES son propietarios del bien inmuebles ubicado
en el lote numero catorce, de la Manzana “L”, en Jahuay, del distrito
de Lurin - Lima, siendo su extensién y linderos los siguientes: ======
- Por el frente Los Corales con 8.00 metros lineales, entrando por la
derecha calle los Delfines con 35.00 metros lineales; por la izquierda

con el Lote nimero quince con 26 metros lineales; por el fondo cr.bs

lotes once, doce Y trece con veintisiete metros lineales,
encontrandose dentro de estos' lineros una.extensién superficial de
quinientos dieciocho (518.00) metros cuadrados, descripciédn gue se
hace en virtud a la venta quelrealizara EL CONCEJO DISTRITAL DE LURIN

a favor de los ahora vendedores, mediante escritura publica de fecha

oledo &egura

06 de octubre de 1989 ante notario piblico doctor Ernesto Velarde

4
1
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SEGUND Por el presente documento, LOS VENDEDORES dan en venta real a

DEL COMPRADOR el inmueble descrito en 1la cléausula anterior,
respondiendo dentro de la venta todo cuanto de hecho y derecho le
toca y corresponde a dicho inmueble, sin limitacién de ninguna c Je .
TERCERA: El precio de venta, pactado de comin acuerdo entre las partes
es de USS 7,000.00 (Son: siete mil y 00/100 ddélares americanos),
//;7 precio que serad cancelado el contado a la firma de la presente minuta,
que los VENDEDORES declaran recibir a su entera satisfaccidén sin mas
constancia que su firma al pie de la presente, dejando constancia
expresa que total del precio pactado sobre el bien inmueble se
encuentra INTEGRAMENTE CANCELADQ. =======s=============================
CUARTA: Las partes intervinientes declaran que entre el precio pactado

y el inmueble objeto del presente contrato, existe la mas justa y
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perfecta equivalencia por lo que hacen mutua gracipp,iel Taedidogua:

. Notario de Lime 1
donacién de cualquier exceso o diferencia que pudiera Qaber y que a

momento no reciben, toda vez que la venta se realiza ad-corpus. ======
QUINTA: LOS VENDEDORES declaran que sobre el inmueble que enajena por
este contrato, no pesa media judicial ni de otra indole, estando
completamente libre para su disposicidn, obligandose en todo caso, al
saneamiento por eviccién conforme a Ley. s=============s=====s=========
SEXTA: LOS VENDEDORES se responsabilizan ante la Municipalidad y el
fisco por cualquier impuesto, tasa, o arbitrio que pudiera estar
adeudando a la fecha del presente contrato, en especial el impuesto al
valor del patrimonio predial. =====================s==================
SETIMA: El pago del impuesto de alcabala se efectuara de conformidad a
las dispusiciones legalgd . sce=mmerananpesmnamamnemosssssaninssnfs-Sas
OCTAVA: Los gastos que el éresente instrumento origine, incluyendo la
elevacidn a escritura pﬁbliéa, derechos registrales, notariales, seran
de cuenta del comprador. e e S S S e e
PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL: Por este documento gqueda plenamente
facultado el COMPRADOR, para reélizar todos los tramites que sean

necesarios ante las entidades publicas y/o privada competentes, a

Notario de Lima

efectos/de logra la independizacién_dql bien inmueble materia de este
contgﬁéo. ==========================;==;===========:==================
SEGU&DA CLAUSULA ADICIONAL: La représentacién de apoderado Hernan
%ﬁ{fanio Castro Garcia es en virtud al poder por escritura piblica que
le otorgo dofia Luz Angélica Castro Garcia, con la facultad expresa que
//en su nombre y representacidén pueda vender sus bienes inmuebles, PODER
74
j;////Seﬁor Notario Pdblico sirvase insertar lo que corresponda de Ley, ¥y

/ expida los partes correspondientes para su inscripcién e
independizacién en los registros correspondientes, en seflal de
conformidad se firma la presente minuta a los 27 dias del mes de

dicien]:bre del dOS mil_ T rr Lt

Firmado: tres firmas ilegibles‘ T T T T &+ -+ -+ & T




edo Segura

Notario de Lima

Rafac! Tol

Sello y firma de abogado: José Sosa Gallego S.- AbOQadﬁdﬁﬂﬁmﬁm@fﬁmF-
1105 # :::=-"-‘============:::====================:.—.===.—.:===:E::::::::::::j:
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CLAUSULA ADICIONAL.- El sefior Hernan Epifanio Castro Garcia, apoderado

legal de Luz Angélica Castro Garcia manifiesta que, por error de

transcripcién, en el poder otorgado por escritura piblica el siete de

julio de mil novecientos noventa y nueve y registrado en la partida N°

11110062 del Registro de Mandatos y poderes de Lima, se consignoc como

estado civil de la poderdante, “soltera”, debiendo decir “divorciada”.

Se efectia la presente precisidén para los fines pertinentes. =========

Firmado a los veintiocho dias de diciembre del afio dos mil. ==========

Firmado: {Una firma ilegible

Sello y firma de abogado: Lizbeth Esteban Castillo.- Abogada.- ™-3.

Cal- 29261_ L $—F + + F 13—+ 4+ ¥ 1 3 F + + <+ 3+ ¢ =& =+ = ¢+ & & & & L 2 L & & 5 £ F 3 F—2-F% £ $ -5 1 % & -

CONCLUSION ==s====s=scssrdmasesmmmescssoorossooS s SSS S sssss m eee mesisx

Testado: Carla. Abogado: no vale Entrelias: Karla, empresario: Vale.-

Los comparecientes declaran gque han leido este

instrumento en su

integridad; que estdn conformes con el mismo, y se ratifican en su

contenido. Yo el notario dejo constancia que el presente instrumento,

se inicia en la foja con nimero de serie B N° 2305418 y concluye en la

foja con nimero de serie B N° 2305421 firmando conmigo los

‘omparecientes, habiendo concluido con el proceso de toma de firmas a

los veintinueve dias del mes de diciembre del afio dos mil; de lo que

De acuerdo con el articulo 83° de la Ley del notariado también douy fe

que este PRIMER TESTIMONIO,

la escritura

comparecientes y autorizada por mi.
ciudad de Lima,

Una firma ilegible.

CERTIFICACION:

original, la misma gque esta

es la transcripcién integra e idéntica de

suscrita por los

Lo expido de acuerdo a ley en la

a los tres dias del mes de enero del afioc dos mil uno.

RAFAEL TOLEDO SEGURA, Notario de Lima, CERTIFICO:

.
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Que, el Impuesto al Patrimonio Predial correspondien wuﬁérﬁﬁ%%aﬁ%gﬁ

del inmueble materia de la presente compra venta, el cu*} dem@@m%TﬂgMJ

la Declaracién Jurada de Autoavaluo de 2003 (HR y PU), asciende a la
suma de S/. 25.48 (VEINTICINCO Y 48/100 NUEVOS SOLES) ha sido
cancelado mediante recibo ntmero 0025120 expedido por la Municipalidad
Distrital de Lurin, recibo que he tenido a la vista. Doy Fe. =========

CONCLUSION: De conformidad a lo establecido por el articulo 59 de la

Ley del Notariado, los otorgantes leyeron el presente insﬁrumentg ante
mi y se ratificaron en todo su contenido. Yo, el Notario, dejo
constancia que la presente Escritura, corre extendida en el Folio
Serie nimero 4199752 y concluye en el folio Serie numero 4199768. ====
Se termindé de firmar anté mi el Treinta y uno de octubre del afio 2003.
Doy fe. ===========s==s=sssss=s=s=cssc==c=========csss=ossosssssss=sss===
FIRMADO: GALO GERARDO NAVARRO GUERRERO. ==============================
FIRMADO: HERNAN EPIFANIO CASTRO GARCIA, ===s===========ss=cssss=c======
FIRMADO: KARLA MARIA BAUTISTA BENAVENTE. =============================
FIRMADO: RAFAEL TOLEDO SEGURA, NOTARIO DE LIMA. ====s==================
RAFAEL TOLEDO SEGURA, Notario de Lima, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 83 de 1la Ley del Notariado, expido el Segundo
Testimonio de la Escritura Piblica extendida el 31 de octubre del afio
dos mil tres que corre a fojas 5252 y'siguientes de mi Registro de

Escrituras Publicas del Bienio 2003-2004, la cua se encuentra

suscrita por los comparecientes y autorizada por doy fe de la
identidad de este documento con su matriz, por lofcual lo rubrico,

sello y firmo, en Lima, a los 02 dias del mes de abril

RAFAEL TOLEDO SEGURA

Notario de Lima

RAFAEL TOLEDO SEGURA
Notarig e Limo



